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1. INTRODUCCIO

Es essencial tenir present que I'objectiu principal de les Arees Residencials Estratégiques, segons allo especificat
al Preambul del Decret-Llei 1/2007, de 16 d’'Octubre, és el de contribuir a la creacio d’'un parc d’habitatge protegit
fins a sumar, en el termini de 10 anys des de I'aprovacié del Decret- Llei, un total de 440.000 habitatges protegits,
en el ben entés que el sol destinat a construir habitatge de renda lliure no és objecte de la urgéncia establerta en
I'esmentat Decret Llei.

La creaci6 d’habitatge de proteccid constitueix, doncs, I'element essencial de les Arees Residencials
Estrategiques. En bona logica urbanistica, no obstant, no és possible considerar la creacid de barris 0 ambits de
planejament que no incloguin altres tipologies d’habitatge i sostre destinat a altres usos economicament
productius.

La decisio d’acumular sostre destinat a proteccié contravindria clarament el mandat de mixitat d’'usos en els
ambits que continguin habitatges subjecte a algun régim de proteccié que preveu l'article 57.6 del Decret legislatiu
1/2005, de 28 de juliol, mitjancant el qual s’aprova el Text Refos de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya i el principi
de sostenibilitat en la seva triple accepcid, social, economica i ambiental, recollit a l'article 3 de la Llei
d'Urbanisme de Catalunya.

No obstant I'anterior, que I'ambit d’execucié de les ARES hagi d'ésser mixt i ric en diversitat de tipologies
edificatories i usos no és impediment per a considerar que és necessari i procedent programar la intervencio
urbanistica per tal d'evitar que una execucidé global de tot I'ambit, per a la seva complexitat, tingui efectes
paralitzadors.

L'nic condicionant a la capacitat de programacié de les ARES és que la previsié d’habitatge protegit ha de
resultar coherent amb els objectius del Decret-Llei 1/2007, definits en el seu preambul, i amb els del Pacte
Nacional per I'Habitatge, expressats en el document d'objectius i proposits generals esmentat a la Disposicio
Addicional Unica de I'esmentat Decret-Llei.

La major part de les actuacions urbanistiques, es formulen a partir de 5 accions de procediment: planejament,
projecte d’'urbanitzacio, projectes de gestid, execucio de les obres d’urbanitzacid i edificacio de les construccions.

Aquestes actuacions, en alguns processos, com en la tramitacié d’aquest Pla Director Urbanistic i amb la finalitat
d'afavorir una major agilitat en el procés de tramitacié poden simultaniejar alguna de les accions anteriors, de
forma que, d’acord amb el que s’estableix en la legislacié vigent, en aquest cas les accions, aixi com la seva
temporalitat i si s'escau la simultaneitat de les mateixes, es realitzara d’acord amb les seguents fases:

1. Planejament i projectes d' urbanitzacié
2. Gestio i execucio de les obres d' urbanitzacié
3. Edificacio

En el present apartat, es realitza de forma general una exposicié procedimental de les diferents accions, segons
el que s’estableix en la legislacié vigent, de la possibilitat de la simultaneitat de les mateixes i finalment, de
manera individualitzada per cadascuna de les Arees Residencial Estratégiques, es determina una cronologia
aproximada d’aquestes, entenent que, les accions podran ser executives o condicionades, en funcié del
compliment d’aquelles prescripcions que es requereixin en cada cas.

2. PLANEJAMENT | PROJECTES D' URBANITZACIO

D’acord amb el que estableix la Disposicié Addicional 21ena del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual
s’aprova el Text Refés de Llei d' Urbanisme (TRLU), la transformacié urbanistica dels sectors que constitueixen
les ARE es duu a terme directament a partir de I' aprovacié definitiva del Pla Director Urbanistic - tramitat d' acord
amb alld que disposen els articles 74.1 i 81 - el qual estableix I' ordenacié detallada del sector amb el grau propi
d'un pla urbanistic derivat i concreta el tracat i les caracteristiques de, com a minim, les obres d 'urbanitzacié
basiques, amb el contingut propi dels projectes d'urbanitzacio.

Aixi doncs, en compliment del que determina la referida Disposicio Addicional, el PDU concretara, com a minim,
les obres d' urbanitzacié basiques de cadascuna de les ARE, es a dir, aquelles relatives al sanejament, incloent-hi
els col-lectors d'aigilies pluvials, els col-lectors d'aiglies residuals i les actuacions adequades relacionades amb la
depuraci6 d'aigles residuals; la compactacié i I'anivellament de terrenys destinats a carrers o vies, incloent-hi el
pas de vianants, i les xarxes de subministrament i distribucié d’'aigua, d’energia eléctrica i de connexi6é a les
xarxes de telecomunicacions (art. 70.2 TRLU).

En aquest cas, i per aplicacié analogica del que estableix I'article 65.2 TRLU per als Plans Parcials Urbanistics, el
PDU ha de definir les obres amb el grau suficient de detall per a permetre’n I' execucioé immediata, avaluar-ne el
cost i preveure les etapes d’execucid per a cada poligon d'actuacié urbanistica i ha d’'establir uns criteris i un
pressupost orientatiu de les altres obres i despeses d'urbanitzacio, sens perjudici que els projectes d' urbanitzacio
complementaris els concretin.

En tant que el projecte d'urbanitzacié es un document integrant del PDU, es tramitara conjuntament amb aquest,
d'acord amb el procediment establert a I'article 81 TRLU. El present document del Pla Director Urbanistic de les
Arees Residencials del Baix Llobregat, en el moment de I'aprovacid inicial incorpora el projecte basic de les obres
d’'urbanitzacio, que en el moment de la seva aprovacio definitiva, sera complementat pel mateix projecte executiu
de les obres basiques, tal i com determina I' actual legislacié urbanistica.

L' executivitat del PDU queda supeditada a la publicacié de I'acord d’aprovaci6 definitiva del PDU aixi com de les
seves Normes Urbanistiques al DOGC (art. 100 TRLU). Altrament, en aquells casos en els que es requereixi la
prévia modificacié puntual de I' instrument de planejament general per la delimitacié del corresponent sector de
planejament (I'ARE Centre d’Abrera, 'ARE Montesa d’Espluques de Llobregat i ’ARE Ronda Sud Aeroport
de El Prat de Llobregat), I'aprovacié definitiva del PDU, anira condicionada a I'aprovacié definitiva de la
modificacidé puntual del planejament general.

L'aprovacié definitiva del PDU de delimitacié i ordenacié de les arees residencials estratégiques, prevista pel
primer trimestre del 2009 aixi com la seva publicacié en el DOGC, legitima I' inici de I'execucié urbanistica de
l'actuacio, la qual s’ha de dur a terme en els terminis que el PDU estableixi (art. 56.5.d) TRLU), mitjancant el
sistema d’actuacio urbanistica que el PDU determini per a cadascuna de les AREs sense necessitat d’adaptacio
préevia del planejament urbanistic general municipal.

2.1. PROJECTES D'OBRES D'URBANITZACIO COMPLEMENTARIES

El Pla Director Urbanistic, que comprendra el projecte executiu de les obres basiques d’'urbanitzacié, s’haura de
completar posteriorment amb un o diversos projectes d’urbanitzacié complementaris. (art. 70.2 TRLU).

D’acord amb el que determina la Disposicié Addicional 21ena apartat 4 del TRLU, els referits projectes d'obres
d’'urbanitzaci6 complementaries, seran aprovats per I' administracio actuant de cada ARE (consorci urbanistic o
INCASOL) sense que sigui preceptiu el tramit d'informacio publica, llevat que calgui modificar el projecte per a
I'execucio de les obres d'urbanitzacié basiques incorporat en el planejament. En aquest darrer cas, el projecte
d’'urbanitzaci6 complementari es tramitara per I'administracio actuant, seguint el procediment que preveu l'article
113.2 del mateix TRLU.
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3. GESTIO | EXECUCIO DE LES OBRES D'URBANITZACIO

3.1. ADMINISTRACIO ACTUANT DE LES ARE

Un cop el PDU hagi entrat en vigor, I'endema de la seva publicacié en el DOGC, tal i com estableix el mateix Pla
Director Urbanistic, s’haura de procedir a la constitucié dels consorcis urbanistics, integrats per 'INCASOL i
I’Ajuntament corresponent, els quals ostentaran la condici6 d’administracié actuant de les ARE. El termini per a
constituir els referits consorcis urbanistics es de 3 mesos des de I'entrada en vigor del PDU. Cas contrari, i si aixi
ho determina el conseller de Politica Territorial i Obres Publiques, I'administracié actuant es I' INCASOL.
(Disposicid Addicional 21ena TRLU).

Tant els consorcis urbanistics com I' INCASOL, d'acord amb el que determina l'article 22 TRLU, son entitats
urbanistiques especials, i poden assumir competéncies en matéria de planejament i gestid urbanistica, en els
supaosits en quée operen com a administracié actuant, i poden ser receptores de la cessié a titol gratuit o de
I'alienacio directa de terrenys del patrimoni puablic de sol i d’habitatge.

L'article 23.2 TRLU, faculta a les entitats urbanistiques especials (entre elles els consorcis urbanistics i
INCASOL), si operen com a administracio actuant, a:

- formular qualsevol figura de planejament urbanistic

- formular, tramitar i aprovar definitivament els instruments de gestié corresponents i,

- en el cas dels consorcis, si ho determinen llurs estatuts, tramitar les figures de planejament per atribucio
dels corresponents municipis i en funcié de les competéncies municipals atribuides.

Aixi mateix, I'apartat 4 del mateix article 23 TRLU, estableix que I' INCASOL, si opera com a administracio
actuant, té dret a rebre el sol de cessi6 obligatoria i gratuita corresponent a I'aprofitament urbanistic de I' ambit
d’'actuacié corresponent, dret de que també gaudeixen, si ho decideix I' Ajuntament, les entitats urbanistiques
especials (entre elles els consorcis urbanistics, les entitats puabliques empresarial locals, .... ).

En aquests casos, el sol cedit s’ha d’'integrar en el patrimoni public del sol respectiu, d’acord amb els articles 153
i ss TRLU, excepte que, d’acord amb el que s’estableix I' article 56.5.c) TRLU, per als PDU de delimitacio i
ordenacio de les ARE, es destini en la seva totalitat o en part a la construccié dels equipaments assenyalats en el
mateix Pla Director Urbanistic.

Concretament, la Disposicié Addicional 21ena, en el seu apartat 4, atorga a I'administracié actuant de les ARE
(consorci urbanistic o INCASOL) els drets i facultats que preveu l'article 23 TRLU (abans transcrit) inclosa
I'aprovacio dels projectes d’'urbanitzacié complementaris sense que sigui preceptiu el tramit d’ informacié publica,
llevat que calgui modificar el projecte per a I'execucié de les obres d'urbanitzacié basiques incorporat en el
planejament. En aquest darrer cas, el projecte d'urbanitzacié6 complementari es tramita per I' administracio
actuant, seguint el procediment que preveu l'article 113.2 del mateix TRLU.

L’ institut Catala del Sol, podra exercir les funcions d'administracié actuant, en cas que no es constitueix el
consorci urbanistic dins els terminis establerts, i el Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques, determini
expressament que I' INCASOL ostenta la condicié d’administracio actuant de I'ARE.

3.2. EXECUCIO PEL SISTEMA DE REPARCEL-LACIO EN LA MODALITAT DE COOPERACIO

En el Present Pla Director Urbanistic, aquest sistema d'actuaci6 i la seva modalitat, es determinen per les
seguents Arees Residencials Estratégiques:

- ARE Sectors 1-8 d’ Olesa de Montserrat

- ARE Centre d’ Abrera

- ARE La Sinia- Horta de la Vila de Martorell

- ARE La Fagana de Sant Viceng dels Horts

- ARE Riera de Can Solé de Sant Boi de Llobregat/Sta Coloma de Cervell6

-ARE Eixample Sud de El Prat de Llobregat
-ARE Montesa d’ Esplugues de Llobregat
-ARE Can Cervera d’ Esplugues de Llobregat
-ARE Can Creixells de Sant Joan Despi

-ARE Ribera-Salines de Cornella de Llobregat

El sistema d’actuacié urbanistica per reparcel-lacio, en el cas de les ARE del present Pla Director Urbanistic, té
per objecte repartir equitativament els beneficis i les carregues derivats de I'ordenacié urbanistica. En la modalitat
de cooperacid, correspon a l'administracié actuant la formulacié del projecte de reparcellacié, aixi com la
I'execucio del projecte d'urbanitzacié, llevat del que estableix I'article 180 del RLU a favor de la iniciativa de
formulaci6 de les persones propietaries de I'ambit.

En virtut de la reparcel-laci6é s’adjudiquen a les persones propietaries les parcel-les resultants, en proporcio a llurs
drets respectius, i s’adjudiquen a I’ Ajuntament i a I' Administracié actuant, si s’escau, els terrenys i les parcel-les
gue els corresponen, d’acord amb el que estableix I'actual legislacié i el present planejament urbanistic.

La reparcel-laci6 comprén la determinacié de les indemnitzacions i les compensacions economiques adequades
per a fer plenament operatiu el principi del repartiment equitatiu dels beneficis i les carregues derivats de
I'ordenacié urbanistica.

En la modalitat de cooperacio, les persones propietaries aporten el sol de cessid obligatoria i gratuita.
L’administracié actuant executa les obres d' urbanitzacié6 amb carrec a les dites persones propietaries, d'acord
amb el que estableix I'article 114 del TRLU. Aixi mateix, sens perjudici del que disposa l'article 116.2 del mateix
text legal, els pot exigir el pagament de bestretes i, en cas d'impagament d’aquestes i de les quotes d’urbanitzacié
acordades, els pot aplicar la via de constrenyiment.

3.2.1. TRAMITACIO DEL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO

D’acord amb I'establert a I'article 119.1 del TRLU, I'expedient de reparcel-lacio s'inicia quan s’aprova la delimitacio
del poligon d’actuacié urbanistica.

La iniciaci6 de I'expedient de reparcel-lacié6 comporta, sense necessitat de declaracié expressa, la suspensioé de I
atorgament de les llicencies a que es que es refereix l'article 71.1 del TRLU, en I'ambit del poligon d’actuacio
urbanistica, fins que sigui ferm en via administrativa I'acord d’aprovacié de la reparcel-lacio.

Correspon a l'administracié actuant de 'ARE (consorci urbanistic o INCASOL) I'aprovacié inicial i I'aprovacié
definitiva del projecte de reparcel-laci6 tal i com disposa l'article 113.2 del TRLU. El projecte inicialment aprovat
ha d'ésser posat a informacié publica per un termini d’'un mes, dins el qual s’ha de concedir audiéncia a les
persones interessades, amb citacio personal.

Finalment l'article 122 TRLU, determina que 'organisme competent per a I’ aprovacié definitiva d’'un projecte de
reparcel-lacid ha d’expedir-ne una certificacid, d’acord amb el que estableix la legislacié hipotecaria, amb vista a
la inscripci6 del projecte en el Registre de la Propietat.

3.2.2. EFECTES DE L’APROVACIO DELS PROJECTES DE REPARCEL-LACIO
L’acord d'aprovaci6 del projecte de reparcel-lacié produeix els efectes economics i juridics reals segients:

a) La cessi6 de dret al municipi en qué s’actua, o, si escau, a lI'administracié urbanistica actuant, d’'acord
amb l'article 23.4 del TRLU, en ple domini i lliures de carregues, dels terrenys de cessié obligatoria, perqué
siguin incorporats al patrimoni de sol o perqué se'n faci I'afectacié als usos que determini el planejament
urbanistic. L'ocupacié dels sols que el planejament urbanistic destina a sistemes urbanistics amb anterioritat
a l'aprovaci6 del projecte de reparcel-lacié, només sera possible seguint el tramit d’ ocupacié directa previst
a I article 150 TRLU, i que s’ explica a I' apartat 3.4 d’ aquesta Programacié d' actuacions.

b).L'afectacio real de les parcelles adjudicades al compliment de les carregues i al pagament de les
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despeses inherents al sistema de reparcel-lacio.
¢) La subrogacié, amb plena eficacia real, de les antigues parcel-les per les noves parcel-les.
d) El gaudir de les exempcions tributaries establertes per la legislacié aplicable.

e) L'extinciod o la transformacio de drets i de carregues, d acord amb la legislacio aplicable.

3.3. EXECUCIO URBANISTICA DE L’ACTUACIO MITJANCANT EL SISTEMA D’EXPROPIACIO

En el present Pla Director Urbanistic, aquest sistema d’actuacié es determina per la segiient Area Residencial
Estrategica:

- ARE Ronda Sud - Aeroport de El Prat de Llobregat

En el cas del sector de Ronda Sud - Aeroport de El Prat de Llobregat es desenvolupara mitjancant el sistema de
gestio per expropiacié degut a l'interés public prevalent de I'actuacié.

El sistema d’actuacio urbanistica per expropiacio s’aplica per poligons d’actuacié urbanistica complets i compren
tots els béns i els drets que hi siguin inclosos. La delimitacié de I'ambit d’expropiacié ha d’anar acompanyada
d'una relacié de les persones propietaries i d’'una descripcié dels béns i els drets afectats, d’ acord amb la
legislacio d’expropiaci6 for¢osa (art. 146.1 TRLU).

El sistema d’actuacié urbanistica per expropiacio té per objecte I'execucid del planejament urbanistic i també, si
escau, I'edificacid, d’acord amb el que s’estableix a l'article 146.2 del TRLU.

En el sistema d’expropiacid, la condicié d' administracié expropiant recau en I'administracié actuant amb potestat
expropiadora que té encomanada I'execucié del planejament que déna lloc a I'expropiacio (art. 209.1 Reglament
de la Llei d'urbanisme). En les ARES d’aquest PDU que s’executen pel sistema d’expropiacié es determina com
administracio expropiant els corresponents ajuntaments i beneficiari I'administracio actuant de I'ARE, el consorci
urbanistic o INCASOL.

Per dur a terme les actuacions expropiadores per raons urbanistiques pot utilitzar les formes de gestid previstes a
la legislacié aplicable, encomanar mitjangant conveni |'exercici de la potestat expropiadora a d'altres
administracions publiques o utilitzar formules associatives amb altres administracions publiques (art. 209.2
Reglament de la Llei d’'urbanisme).

D’acord amb el que determina I'article 209.3 del Reglament de la Llei d' urbanisme, la condicié de beneficiari o
beneficiaria en les expropiacions urbanistiques correspon a:
a) Les entitats urbanistiques especials, quan no tenen potestat expropiadora i els correspon I'execucié del
planejament o se’ls encomana la gestioé de I' expropiacié en els suposits establerts als apartats b) i ¢) de
l'article 149 del TRLU.
b) Les entitats urbanistiques col-laboradores que duguin a terme I'execucio del planejament.
c) Els subjectes titulars de la gestié urbanistica integrada.
d) Les persones concessionaries de I' execucio del planejament mitjangant el sistema d’expropiacio.
e) La resta de persones fisiques o juridiques que ostentin aquesta condicié en els termes i d'acord amb els
procediments establerts per la legislacio aplicable.

3.3.1. PROCEDIMENTS D‘EXPROPIACIO
D’acord amb el que estableix I'article 103 TRLU, I'aprovacio del PDU implica la declaracio d'utilitat pablica de les

obres i la necessitat d'ocupacié dels terrenys i els edificis afectats, als fins d'expropiacié o d'imposicié de
servituds, o be d’ocupacié temporal dels terrenys.

L’ expropiacié es pot dur a terme bé per mitja del procediment de taxacié conjunta, be seguint el procediment
individualitzat previst a la legislacié aplicable en matéria d'expropiacié forcosa, amb les especificitats que
s’estableix a 'article 210.1 del Reglament de la Llei d’urbanisme.

Procediment de taxaci6 conjunta
Es regula pel que estableixen els articles 107 del TRLU i 211 del seu Reglament.

El projecte d’expropiaci6é, un cop feta I'aprovacié inicial per I'administraci6 amb competéncia expropiadora ha d’
ésser posat a informacié publica, per un termini d’'un mes, perqué les persones interessades, a les quals han
d'ésser notificats els fulls d'apreuament corresponents, puguin formular-hi observacions i reclamacions
concernents a la titularitat o la valoracié de llurs drets respectius.

Quan l'ajuntament no és I'administracid expropiant, se li ha de donar audiéncia del projecte, que pot ser
simultania amb la de les persones interessades.

L’'aprovacié definitiva del projecte d’expropiacié correspon a la mateixa administracié que sigui competent per a
I'aprovacio inicial. La resolucié del projecte d'expropiacié ha d’ésser notificada individualment per I'administracio
actuant a les persones titulars de béns i drets afectats.

L’'aprovacié definitiva del projecte de taxacié conjunta implica la declaracié d’ urgéncia de I'ocupacié dels béns o
drets afectats. En consequéncia, el pagament o el diposit de I' import de la valoracio establerta pel projecte de
taxacié conjunta habilita per a procedir a ocupar la finca, sens perjudici de la valoracié pel Jurat d’ Expropiacié de
Catalunya, si s'escau, i de la tramitacié dels recursos que escaiguin respecte al preu just.

Expropiacio urbanistica en procediments individualitzats
Es regula pel que s’estableix a I'article 212 del Reglament de la Llei d’'urbanisme).

La relaci6 de béns i drets, formulada per I'administracié expropiant o, si s’escau, pel beneficiari o beneficiaria de
I'expropiacio, ha de ser concreta i individualitzada, amb descripcié de tots els aspectes materials i juridics dels
béns i drets que siguin de necessaria expropiacié. Aixi mateix, la relacié ha d’identificar la causa de I'expropiacio,
d’entre les establertes a la Llei d’'urbanisme i, si s’escau, l'instrument de planejament I'execucié del qual dona lloc
a I'actuacié expropiadora.

Formulada la relacié de béns i drets, se sotmet a informacio publica i a audiéncia de les persones interessades
per un termini minim de quinze dies.

L’aprovacid de la relacié de béns i drets, un cop examinades les al-legacions, correspon a I'administracié que
exerceixi la potestat expropiadora i comporta la concrecié de la necessitat d’ocupacié, donant lloc a I' inici de
I'expedient expropiatori, que s’ha de seguir amb qui figuri com a titular en la relacié aprovada i la tramitacio
prevista en la Llei 16/1954, de 16 de desembre, d'expropiacio for¢osa i el reglament que la desenvolupa aprovat
pel Decret de 26 d’'abril de 1957.

3.4. OCUPACIO DIRECTA

3.4.1 CONCEPTE | REQUISITS

Podran ser objecte d'ocupacid directa aquells terrenys que, essent afectats pel PDU a qualsevol tipus de sistema
urbanistic, general o local, s’hagin d’'incorporar per cessid obligatoria al domini public (art. 150.1 TRLU).

L'ocupacié directa es podra tramitar a partir de la publicacié de I'aprovacié definitiva del PDU, el qual ha d’haver
delimitat el poligon d’actuacio urbanistica, de manera que es pugui concretar I'ambit en la reparcel-lacié del qual
les persones propietaries han de fer efectius llurs drets i obligacions (art. 150.4 TRLU).

Per pader tramitar I'ocupacié directa, son requisits imprescindibles:
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a. Justificar-ne la necessitat. Q1. Quadre de programacid del les accions urbanistiques de les ARE
b. Observar el principi de publicitat.
c. Notificar-ho individualment ais afectats. Concepte Data

d. Atorgar-ne l'acta d'ocupacio i certificar-ne el contingut, amb l'aplicacié de les determinacions de la
legislacid hipotecaria sobre aquesta materia.

L'ocupacié directa comporta el reconeixement, per part de I'administracié actuant, del dret de les persones
propietaries a participar en el repartiment just dels beneficis i les carregues en el si d’'un sector de planejament o
un poligon d’actuacié concrets (art. 150.1 TRLU) Aixi mateix, els propietaris dels terrenys ocupats tenen dret a
ésser indemnitzats dels perjudicis causats per I'ocupacio anticipada, (art. 150.3 TRLU).

4. EDIFICACIO
4.1 SIMULTANEITAT DE LES OBRES D’ URBANITZACIO | LES D’ EDIFICACIO

D’acord amb el que determina I' article 237 del TRLU, en el cas de terrenys inclosos en poligons d'actuacio
urbanistica, I'execucid simultania de les obres d’edificaci6 i urbanitzacié o reurbanitzacio, mitjancant I atorgament
de la corresponent llicéncia d’ edificacié abans d’ assolir la condicié de solar, es pot autoritzar quan concorren tots
els requisits segients:

a) Que l'aprovacié definitiva del projecte de reparcel-lacié sigui ferma, o bé, si la reparcel-lacio es
innecessaria, que s’hagi formalitzat la cessio6 obligatoria i gratuita de terrenys.

b) Que estiguin executades les obres d’ urbanitzacio basiques que defineix I'article 70.2 de la Llei

d' urbanisme, llevat que I' ajuntament autoritzi la simultaneitat d’aquestes obres d’urbanitzacié i de les d’
edificacio, si sébn compatibles, amb l'audiéncia prévia de I'administracié actuant, si escau.

¢) Que la persona interessada es comprometi per escrit en el moment de demanar la llicencia a no utilitzar
I'edificaci6 fins a I'acabament de les obres d'urbanitzacié que atorguin als terrenys la condicié de solars,
d’'acord amb el que estableix I'article 29.a) de la Llei d'urbanisme, aixi com a fer constar aquest compromis
tant en les transmissions de la propietat com en les cessions de I'(s de tota I'edificacié o de parts d’aquesta,
condicionant-les a la subrogacié per part de la persona adquirent o cessionaria.

d) Que la persona interessada presti fianca per a garantir I'execucidé simultania de les obres d’urbanitzacio
que li corresponguin i les d’edificacid, en qualsevol de les formes admeses per la legislacié de contractacio
de les administracions publiques i en una quantia minima del 12% del pressupost de les obres d'urbanitzacio
gue correspongui a les finques objecte d’edificacié. L'ajuntament pot exigir que es garanteixi fins al 100%
del pressupost d’ aquestes obres. Aquesta fianca no inclou la que pot ser exigida per garantir la reposicid
d’obres d'urbanitzacio ja executades.

Els compromisos assumits per la persona interessada en la simultaneitat d’execucio de les obres d'urbanitzacio i
d’edificacié han de constar com a condicions de la llicéncia d’ edificacié que s’atorgui, referides a la finca registral
gue en sigui I'objecte. Les condicions imposades en la llicencia d’edificacié sobre finca registral determinada s’han
de fer constar en el Registre de la propietat, d’acord amb la normativa aplicable.

5. PROGRAMACIO DE LES AREES RESIDENCIALS ESTRATEGIQUES

D’acord amb I’ exposat anteriorment, la programacié de les actuacions de les Arees Residencials Estratégiques
del Pla Director Urbanistic_del Baix Llobregat fins la construccid dels habitatges protegits s'ajustara als
seglients actes i al calendari orientatiu que es detalla i que per raons de situacié geografica, coyuntura economica
i possibilitats de desenvolupament és el mateix per a les diferents ARE que s'inclouen en aquest PDU.

1. Planejament i projectes d' urbanitzacio
1.1. Aprovaci6 inicial del Pla Director Urbanistic amb projecte
basic d’ urbanitzacio
1.2. Aprovaci6 definitiva Pla Director Urbanistic
amb projectes executius obres basiques
1.3. Publicacio en el DOGC del Pla Director Urbanistic
i executivitat del PDU

setembre 2008
mar¢ 2009
2n TRIMESTRE 2009

2. Gesti6 i execucio de les obres d’urbanitzacié
2.1. Constitucié del Consorci Urbanistic com
administracié actuant
2.3. Aprovaci6 inicial instruments de gestié per part
de l'administracié actuant
2.4. Aprovaci6 definitiva instruments de gestié per part
del l'administracié actuant
2.5. Inici de les obres d'urbanitzacié.

3 mesos vigéncia PDU
4t TRIMESTRE 2009*

1r TRIMESTRE 2010*
3r TRIMESTRE 2010*
2.6. Finalitzacio de les obres d'urbanitzacio D’acord amb les previsions del Projecte
d’'urbanitzaci6 de cada ARE.

* Donat que els Consorcis urbanistics que es constituiran per assumir la gesti6 del desenvolupaments
urbanistics de les AREs, hauran d'aprovar el PAIF (Pla d’'actuacions, inversid i finangament), pressupost i
calendari, aguestes previsions son susceptibles de canvi per adaptar-se a les particularitats de cada ARE.

3.Edificacio
L'article 83.2 e) del Reglament de la Llei d’'Urbanisme, que es transcriu a continuacio, preveu els terminis
maxims que s’han d’acomplir per a I'inici i la finalitzaci6 de les obres d’edificacio dels habitatges de proteccio
oficial:
“e) Els terminis per a l'inici i la finalitzacié de I'edificacié. Pel que fa als habitatges amb protecci6 oficial,
aguests terminis no poden ser superiors a 2 anys per a l'inici de les obres, a comptar des que la parcel-la
tingui la condicié de solar, i a 3 anys per a llur finalitzaci6é, a comptar des de la data d’'atorgament de la
llicéncia d'obres.”

Director del PDU ARE Baix Llobregat

Pl i
Miquel Roa

Arquitectura Produccions

Barcelona, febrer 2009
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