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4. CONDICIONES DE DESARROLLDO.

USO PARQUE EMPRESARIAL

TIPOLOGIA EMPRESARIAL:

El disefio de lzs manzanas rectangulares
pemile la implantacion del uso de Adividad
Econdmice y Empresarial con una  amplia
flexibilidad en cuanto @ lipologias de las
unidades v «dificios.

Existen varios factores que pusden condicionar
g disefio y eleccion de tipolegias diferertes
para los edificia’ de Aafividad Fmpresarial.

En primer lugar su fitularidad. Las posibildades
£on amplias.

Fodra constituirse una organizacion -pablica o
privada- gque gestionase la construccion y uso
de los edificios, destinados, en ese caso, en 3u
maycria a €mpresas que ne reguinesen losales
de gran superficie y nque pudieran eatar
agrupadaos compartienda elementss comunes.
Azi, =e podrian plantear edificice modulados,
que, en virtud de |1as nacesidades, 3B organizan
agrupande dos & mas médulos, pero sin llegar a
ocugar en ningdn case mas de un 50% del
edificia,

Tampién, para empresas con una  Maydr
nacesidad de superficie y espacio, o5 posible la
conafruceidn de edifidias "a medida" de las
nacesidadez particulares, llegandc a ccupar
haeta una manzana {1/4), ccn una euperfoie de
techo de aproximadamente 5.000 m2.

ALINEACIONES: OBLIGATDRIAS | LIBRES
Se estahlecen alineacianes abligatorias y lihres
en funcion del espacio al que se ofrece
fachada:
-obligatorias an el perimetro "exterior” de la
manzana, hacia los espacios publicos que
radgan cada una de 1as manzanas,
-liprez en Ias alineazignes de loe edificios
dentre de la manzana {1/4), hacia los
espacica de usp compartide para acceso y
sarga/descarga.
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PERFIL:

3¢ planiga un parfil maximo de PB. + 2 + atito,
con  elemenies  gingulares  que  puedan
sabresalir, hasta alesnzar P.B. + 8, siempre
que no superen & 15% de la superfizie de la
planta del edificiz.

Las alturas entre plantas son de 5 m en P.B. de
made que permita su utilizazion (en parte de las
plantas y como use asociads) come amasén, y
3,50 m en Planixs Altas, pemiliends el
emplazamiento de Instalaciones, 2tc..

La altura lihre en Flanta Baja posihilita, también,
la construccion -dentro del espacic de cada
lozal- de una planta de altillo, sin superar el 30%
de la superfice de lozal, para usos
complementarios: archivo, azeos, office, #e...

ACCESOS: PEATONALES / RODADOS

Los @mccescs peatonales 8 los portales de
cdificios de Aclividad Econdémica se sitan
colindantes A los espacios de uso peatenal, bien
desde [as aceras perimalrales de la manzana V]
bien desde Ioa espacing infemeoa de us0
paatonal, compatibles con el acoess dezde los
"patics” da maniobra para vehiculos y de
carga/descarga.

Los aceesos rodados a los  aparcamientos
subterrdness  de cada manzana -bajoe o5
edificios- &2 sithan an 10s espasias entre ellos,
con acaesa directo dezde el viara perimefral
compartiendo apcesoc para pada par de
Mmanzanas.

US05 / ACTIVIDADES:

Se plantean manzanas que slberguen edificios
destinades a Actividad Economica, Empresarial,
afc. .., contemplando la posibildad da que el
meade de ccupacitn vy ulilizasidn de log edificios
283 variable, tanto por empresas qui solaments
presizan un pequefio Iocal de tipe oficina, 6 par
emprezaz que -en funcidn de =20 famafin-
renuieran un adificie de gran tamafia, lleganda a
OCUPpAr uha manzana en su tofalidad.

El emplazamients de usas en los edificios de la
manzana puede realizarse de forma combinada,
alternando o5 usos en @ misma manzana, &
bien (& es precisn p. &) ante k necesided de
una emoresa) lleganda & ocupar und manzana
(1/4) en su otalidad.

“D9 I'Eix-ample”
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USO RESIDENCIAL-TERCIARIO

ALINEACIONES: DBLIGATORIA% / LIBRES
Se estanlesen alinearcicnes obligatorias y lihres
en funaidn del espacio al que se ofrece fachada:
-obligatoriaz an el perimetro "exterior" de 1a
rmenzanAa, hagia log viales que rodean cada
una de las manzanas,
1ibres, con @l cardcter de "maximas” en as
alingasiones dz los edificios dentra dz &
manzana, hacia las aspacins de usa
peatonal.
Sobre laz slineacionez eefialadas en (=R
origntacionss sur y oesta se conlampla &
pesibilided de raalizar elementocs en vusls que,
ademas, favoreseran el contre solar.

ELEMENTOS "SINGULARES™: ACEQUIAS Y
COBERTURAS DE INFRAESTRUCTURAS

La prasencia da una red de acaquias y canales
para regadio en =l ambito es asumida por la
trarmna del "eixample”, adaptandose mediante |a
adppridn  de  soluciones singulares en &
rasolucion de 1as parcelas edificatorias. Lo
mismk  sucede con (05 frazades de  as
infragatructuras  de  camunicaciangs:  viaro,
farrocarril, metra, et

En el zasn d= las anequias y canales, estos se
incorporen al  espacio  urbano, generando
ambitos dé mayor calidad urbana, Con aresentia
de glementos naturdles que proporsionan una
rigueza amblantal s\gnlﬂ catlva 4 aus haoltantes.

Las =singularidades introdunidas asl por A
recesidad de respetar |ps trazados de dichos
elemantos transforman la regularidad de &
trama en referencias urbanas.

“D9 I'Eix-ample”
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ESPACIO PLUBLICO EN EL INTERICR DE LAS
MANZANAS

Se plantea la reserva de una parte de la
superficie privada de cada parcela [cada 1/4 de
manzara) de forma que ge incorpore al espacio
de u=so peatonal pablico que cenforma |8 reticula
interna en laz manzanas, resullando asi un
aspacio pablico dée mayar entidad de caracler
peatonal que pusda acoger |a estancia y gu usa
recraaniona

Se propone una dimension minima que permita
insoribir un sirsulo de G0 m de didm., y una
pasicidn  libre dentro del interior de cada
manzana, pudierkde no siluarse necesaniaments
en &l sankro de las 4 parcslas que conforman
cada manzana.

El cIsefia y acandicicnamlento de diche espacio
se debera definir a través de un expediente de
planeamientn de desarmlln  especlfice  del
conjunto de 4 parcelas o “supermanzang”,
previo a los Proyectos de los edificios de as
Manzanas menores.

PERFIL;
Se plantea un  perfil cbligatoie en  las

sdificaciones parimatrales, <on frenks a viario,
de |z manzana, de P.B. + § + doa. Mientras

que para ks edifidas aituadas en la narte
interiar, con frente a les eapascias allhlicos
peatanalea, se plantea un petfil libre, aon LN
minimo de P.B. [de uso residencial en
semiplanta) + 3, v un maximo de P.B. + 10,
asegurando al mismo tiempo que no S8 arroja
sombra sobre olros edificios que les impida la
captacion dg2 luz salar an los moementos mAas
desfavorables .

Se prevé la utilizacién de tamrazas para las
viviendas siluadaz en planta baja (en
semiplanta aelavada sobre 2 urbanizacidn] y en
planta primers por la parte interor {scbra uso
comereial ).
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ACCESOS: PEATONALES | RODADQS

lna accezas peatonales a ks parlales de

edificias de viviendas se sitlan en los espacins

.l — i intemos, de cardcter privade, de ceds manzana
de modo que se potencie la utilizacion de dichos

cspacihs y o caracler comunitario das los

ib mismas.

T Los acceEoe rodados a loe aparcamientos
| subterrdnece de ocada manzana -bajo los
'ﬁﬂ—l—-’ / edificios- sa sitban en los espacios antm

manzanas, con accesd diracts desde el viario
0 . LD OO perimetral compariendo un accese para cada
par d& manzanas.

(000 COCXOCTTTCD (0T

usos | ACTIVIDADES:

Se plantean manzanas gue alberguen tanks uso
residencial coma de actividad econdmica (usos
terciarios) de forma combinada, potenciarelo la
interactividad antre amhos y evitanda de esa
A > forma la areacion de "barrias fantasmas” [zonas

de adiivdad eannfimica vanfas en fin de
semana & dias festivos, & zonas residenciales
durante horarios cemerciales).

A partir de la asignacion de usus propuasta, o
plansamisnta de desarmla de la
"aupermanzang” podré reajustar la misma,
tranavasande inaluso aprovechamientos entre
sug diferentez piezas. E/ emplazamiento da
ambos usos en o’ edificics de la manzana
pueda realizarsz de forma combinada,
dalternando los uscs en la misma manzara, o
bizn (si @s praciso p. g, ante la necesidad de
una empresa) legando a doupar una mManzana
(1/4) en su lolalidag.

En cuanta a =su distribucidn por plantas, se
plantea e emplazamianto del "uso comercial” en
plantas bajaz de los edificice perimetralez de la
manzana, resarvando asi la parte interior para
usos privados, parmitiendo la implantacion da
viviendas en planta baja (en semialant).

Asimizma se asigna a cada manzana una

Had VIV BT - . . )

— 3 e —] = pequeda dotacion equlpamental A d_\spnner Bn
: oo N locales de planfa baja con destino a las
= 1 1 = dmec neces dades de equipamiente de proximidad -en

— omo & 300 mZ por manzand- que o

plansamienta da desaralla de la sUpRrManzana
debera lanalizar, agrupandok: en su casa para
configurar Incales de mayar tamario.
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TIPOLOGIA RESIDENCIAL:

Cl dizene de a5 manzanas reclangulares
permite Iz implantacién del usa residencial oan
una amplia flexibilidad en cuanta a tipalag/as de
las unidades de vivienda.

El principal factor que condicicna |8 eleccidn da
tipologiss diferentes es el del soleamiento, da
cara a garantizar gue todas las viviendas
previstas reciben luz sclar directa on algdn
momente dal dia.

Al margen de =0 tamafic, se plantean
necasaramente viviendaz de tipo "paganta"
-con fondz alrededor de 13-15 m- cuando una
de sus fachadas sea norte. Sin embargo, en
caso de fachadas este y oeste, la orieniacion da
la {@ma -ourcana a la posicién este-oeste-
it la cleccion de tipologias de viviendas a

sola fachada, ya que $¢ asegura o
leamizntn de amhas oriantacinnes

especialmente impertantz en el casn de
vivierndaz de Froteczién Oficial, en las que es

determinante la optimizacion de las superficies
v elementos comunes: rellanos de escalera,
aspensor, patios de instalaciones, etc...). En eza
caso, & fondo de los edfizios, dependiendo del
namere  de  vivierklee  por  naclen  de
comunicacianes camfn, pusade legar a 20 m
(vivierglas a una sola fachada con pasilia comiin
central].

En pantas hajas, en los edificios con uso
comercial, se prevé la rezerva de porches en las
fanhadas con arientacion sur, de farma que &e
cree una proteceoicn frente al soleamiento 2n los
momentos de mAayor intensidad.

Al lgual que en el caso de oS uscs, & partir ds= 1a
asignagion homogénea entre lag manzanas de
la dotacidn de vivienda pmtegida, el
planeamients de desamollc de la
"supermanzana” podra reajuslar la misma entre
ellas.

“D9 I'Eix-ample”
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|:| COMFRCIAL FN PLANTA BAJA FRIFICICS "PERIMETRALES |:| TERclAR|G|:| VIVIENCAS EN PLANTA BAJA

1.- PORCHE EN FACHADRAS SUR OE EDIFICIOS PERIMETRALES CON LISQ COMERCIAL
?2.- ENTRADAS A GARAIES

3- CANCELAS DE ACCESO A ESPACIOS COMUNES FRIVADOS DE ACCESG A PORTALES
4.- LAMINAS DE AGUA PARA CONTROL DE CONDICIONES TERMICAS

5.- POSIBLE EMPLAZAMIEN TO DE "BUZONES" DE REGCXEIDA NEUMATICA O BASURAS.
G- POSIBLE FMPLAZAMIENT(O DF "ESTACION DEFURADQRA DF AGLIAS RESID.”

“D9 I'Eix-ample”

43



ﬁrat nord

2708

13,00 -~ 74,0 2100 7O 13,00
'l ~ o
s BB (8| E|8|8 ETH
E_
& (=m & EI
] " F
OME T BN 1 i T
&
S _‘ : [ o
. |
3
& ﬁ
[0
- AR N e e
0 B
| 1 Ll 11
o 3
: S | o
= [| e a
o =
o
IR
= E
PLANTA TIPQ:

TIPOLOGIAS DE VIVIENDAS:

A-VIVIENDAS EN PLANTA BAJA (EN SEMIFLANTA) COGN TERRAZA PERIMETRAL.

FOSIBILIDAD OE DUPLEX CON PARTE EN FLANTA 1a.
B.- VVIENDAS EN PLANTA TIPG A LINA SGLA FACHADRA. GRIENTACIONES ESTE / OESTE.
.- VIVIENDAS EN PLANTA TIPC: A D05 FACHADAS (FASANTES). D0S VIV. EN CADA PLANTA.

D - ALINEAGCION DE ATICC. VIVIENDAS EN ATICO GON POSIBILIDAD DE DUPLEX CON PARTE EN PLANTA INFERIOR.
E.- VIVIENDAS EN PLANTA TIPC: A OS5 FACHADAS CON LINAVIVIENDA CENTRAL A LINA Sl A FACHADA.

TRES VIVIENDAS EN CADA FLANTA.

F.- BLOQUE DE VIVIENDAS CON 7/& VIVIENDAS POR PLANTA.
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