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. Introduccid

Antecedents

El Pacte nacional per a I’habitatge 2007-2016

El 8 d’octubre del 2007 el Govern de Catalunya, juntament amb 33 organitzacions que inclouen la representacio
de diferents agents publics, socials i economics, van signar el Pacte nacional per a I'habitatge 2007-2016 per tal
de donar satisfaccio a les necessitats d’habitatge de les llars catalanes i assegurar la cohesio social i territorial.

Oportunitat i iniciativa dels Plans directors urbanistics de les Arees residencials estratégiques de
Catalunya pel quadrienni 2008-2011

Considerant que el deficit d’habitatges requerits d’'ajut public i la magnitud de la demanda estimada no poden ser
coberts Gnicament mitjancant la utilitzacié de mecanismes ordinaris de transformacié urbanistica, I'’Administracié
de la Generalitat ha assumit part de la tasca de creacié de nou sol residencial a través del Decret Llei 1/2007 de
16 d'octubre, de mesures urgents en matéeria urbanistica, mitjangant la promocié d'arees residencials
estratégiques.

D’acord amb la disposicié addicional Unica apartat 2 del Decret Llei 1/2007, el Conseller de Politica Territorial i
Obres publiques, amb informe previ de la Comissioé d’'urbanisme de Catalunya, ha acordat la formulacio dels
Plans directors urbanistics de delimitacio i ordenacié de les arees residencials estratégiques a impulsar a
Catalunya dins el proper quadrienni, que garanteixin com a minim assolir el 50% del déficit estimat d’habitatges
de proteccié publica per aquest periode temporal. Aixi mateix, s’ha aprovat el document d’objectius i proposits
generals dels Plans Directors Urbanistics de les Arees Residencials Estratégiques de Catalunya
(quadrienni 2008-2011), elaborat per la Secretaria per a la Planificacio Territorial i la Secretaria d’'Habitatge del
Govern de la Generalitat.

El Pla director urbanistic de les ARE del Baix Llobregat

El document d’objectius i proposits generals dels Plans directors urbanistics de les Arees residencials
estratégiques de Catalunya, aprovat el 15 de febrer de 2008, determina la redacci6 del Pla director urbanistic
de les Arees residencials estratégiques del Baix Llobregat que conté nou ambits susceptibles de ser arees
residencials estratégiques (ARE) localitzats en set municipis de la comarca. En concret: Esparreguera, Olesa de
Montserrat, Abrera, Martorell, Sant Joan Despi, Cornella del Llobregat i el Prat de Llobregat.

Les determinacions per a la formulacié del Pla director urbanistic de les Arees residencials estratégiques
del Baix Llobregat sén les que es determinen en el Decret Llei 1/2007.

En data maig del 2008 es va presentar I'avancg de Pla director urbanistic del Baix Llobregat que inclou nou arees
residencials estratégiques i en concret l'area objecte d’aquest document definida amb el nom d’Area
Residencial Estratégica Eixample Sud, del Prat de Llobregat. (en endavant ARE).
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. Memoria de lainformacio

Situacio i ambit de I'actuaci6

El Prat de Llobregat és un municipi de 62.663 habitants, 'ambit del terme municipal té una superficie de
31,4Kmz2, amb una posicié geografica que en certa manera I'ha condicionat per la seva posicio, en la vall baixa
del riu Llobregat i per la presencia de I'aeroport dins el terme municipal. El terme municipal es situa al final del

delta del riu Llobregat just a la seva desembocadura al mar, el nucli urba es troba en una posicié central
respecte al Parc Agrari el Port, I'’Aeroport i el riu Llobregat.

L’ambit de I'Eixample Sud del Prat de Llobregat, definit com a Sol Urbanitzable No Programat pel PGM del 1976,
ha estat objecte d’estudis i propostes de diverses escales,que van des de la definicié de la facana sud de la
propia ciutat i la seva relaci6 amb el sol no urbanitzable, a la definici6 de grans infrastructures territorials.
L’existéncia de plans i projectes aprovats respecte als grans elements —aeroport i els seus accessos, connexio
port - aeroport, recorregut del tren d’alta velocitat...- permeten abordar I'escala de ciutat i proposar una definicio
acurada de la facana sud.

Els terrenys als que fa referéncia aquest document estan situats al sud del nucli urba del Prat, concretament
després de l'avinguda Onze de Setembre. Compren els sols situats en la part més coneguda de la lana — Can
Bonic, des de la carretera de I'Aviaci6 fins el limit del sol urbanitzable. Per la part superior limita amb l'avinguda
de I'Onze de Setembre i per la part inferior per la Ronda Sud, que hauria d’'anomenar-se Passeig del Sud.

Agquest ambit constitueix la facana —inacabada fins al moment- de la ciutat des del front litoral. Geograficament
és una banda allargassada d'uns 1.700 metres de llargada amb una amplada forga constant de 200 metres.La
seva extensid aproximada és de 37,71 hes.

L’ambit geografic de IARE, situat al sud del terme municipal del Prat de Llobregat i delimitat per:
- al nord: per la I'avinguda onze de setembre

- al sud: amb el limit del sol no urbanitzable i el seu contacte amb el sistema aeroportuari i les hortes del Parc
Agrari del Baix Llobregat.

- a l'est: pel carrer nimero 6 del poligon industrial Estruch.
- al'oest: per la carretera de I'aviacio.

Resten externs a I'ambit els sols corresponents a I'avinguda onze de setembre fins la vorera nord de la mateixa
més la zona de proteccio de sistemes generals que connecta I'ambit amb el Parc fluvial del riu Llobregat com a
carregues externes d’'urbanitzacio.

Encaix territorial

A partir dels anys 60, els espais lliures (agricoles i naturals) del Delta van comencar a ser ocupats massivament
per les grans infraestructures que necessitava I'area metropolitana (port, aeroport, vies de comunicacio,
superficies comercials i de serveis). Per tant, la linia evolutiva de tot el procés de transformacions actuals del
Delta obeeix a una subordinacié a les necessitats de la metropoli barcelonina. Com a conseqiiéncia, la diversitat
d’'activitats implantades al Delta constitueixen avui un mosaic ple de contrastos: elements corresponents a les
més recents transformacions deltaiques (grans nuclis urbans, importants poligons industrials, complexes xarxes
de carreteres i ferrocarrils, infraestructures basiques com l'aeroport i el port) coexisteixen amb mostres del
paisatge originat en etapes anteriors (amplies zones agricoles, aiguamolls, pinedes, platges poc transformades,
etc).

1.2.1. El sistema d’espais lliures i els equipaments

A partir de la complexa realitat territorial del Delta, es produeix, a meitat de la decada dels anys 80, i basicament
des de I'Ajuntament del Prat, un procés de revaloritzacié de les caracteristiques especials i diferenciades del
Delta. Des del punt de vista de la proteccio dels valors naturals del Delta cal remarcar tres fets:

1. La declaraci6 de dos espais de proteccié especial, les reserves naturals parcials de la Ricarda-ca I'Arana i del
Remolar-Filipines i les seves respectives zones d'influéncia, de 496 hectarees en total, mitjancant un decret
promulgat per la Generalitat de Catalunya I'any 1988.

2. L’aprovacio del Pla d'Espais d'Interés Natural I'any 1992 per part de la Generalitat de Catalunya, que inclou el
delta del Llobregat en la seva relacié, amb tres espais: les reserves naturals de la Ricarda-ca I'Arana i del
Remolar-Filipines i I'estany de la Murtra, amb 527 hectarees.

3. La declaracié de diversos espais del Delta (la Ricarda-ca I'Arana, el Remolar-Filipines, el litoral del Prat, els
Reguerons i la Murtra), en total 573 hectarees, com a zona d’especial proteccié per als ocells (ZEPA), segons
comunicacio de I'Estat espanyol el juny de 1994 a la Uni6é Europea.

Parc litoral

Aquest parc es pretén com a mesura correctora de lI'impacte de I'ampliacid de l'aeroport, i se situara entre
l'aeroport i el mar, a la zona compresa entre el desaparegut camping Cala Gogoé i la desembocadura de I'estany
del Remolar, en una franja que, des de la platja, té uns 450 metres d’amplada i 3 quilometres de llargada. Té
unes caracteristiques molt especials, ja que inclou el tros de pineda litoral més ben conservat del delta del
Llobregat i un tram de la platja del Prat on es fa compatible I'is public amb la proteccié d’animals i plantes. El
parc Litoral, amb la platja i la pineda, sera un lloc que oferira moltes possibilitats de lleure a la ciutadania.
Banyar-se al mar i gaudir de la sorra, llegir i descansar a 'ombra dels pins, utilitzar les instal-lacions esportives,
visitar els equipaments d’educacio ambiental i fer itineraris de passeig i de descoberta de la pineda i dels
aiguamolls seran algunes de les opcions que el parc litoral ens oferira.

Parc Agrari

De les 2.700 hectarees del Parc Agrari, només unes 150 hectarees son les que resten dins els terrenys del Delta
per sota del pont de Mercabarna, després de l'ampliaci6 de I'aeroport i el desviament del riu, queden
emmarcades pel front litoral i pel nucli del Prat, a tocar de I'ambit de 'ARE. La reduida dimensié d’aquesta part
del Parc Agrari i la gran separaci6 de la resta, riu amunt, no en treuen la importancia, ans al contrari, pren un
grau d’importancia cabdal per a la ciutat del Prat i pel sistema deltaic. Sobre aquest aspecte, creiem que cal
repensar la franja verda de protecci6 est-oest al llarg del nou vial del sud i explorar les possibilitats d'un sistema
discontinu, amb una forta component nord-sud, que actui fent les funcions de filtre entre la ciutat i el territori
agrari.

Sistema urba d’espais publics

El nucli del Prat es caracteritza pel rosari de places, parcs, i carrers arbrats, on les peces més grans es troben a
'est (Estruch), a I'oest (Parc de la Solidaritat) units per I'eix verd de I'Avinguda Verge de Montserrat, i a I'eix
nord-sud que uneix el centre amb el Parc del Fondo d’en Peixo, la Plaga Catalunya i la carretera de I'aviacio fins
a arribar al Parc Nou. Aquest eix vertical unira, també el centre amb el nou eixample nord.

Sistema d’equipaments

Pel que fa al sistema d’equipaments, el municipi del Prat disposa d’'un ventall for¢ca extens d’equipaments amb
un repartiment per tot el nucli, on els de major dimensié es situen en les franges est i oest. Els equipaments més
relacionats amb la naturai el lleure es troben tant a dins del nucli com dins I'espai del Parc Agrari del Delta.

En aquest sentit la 'ambit 'ARE, situat a la franja de contacte de la ciutat amb el Parc Agrari i amb la Ciutat
Aeroportuaria, és un enclau privilegiat tant pels equipaments de caracter local com pels de caracter territorial,
com ara el nou equipament a la Granja de la Ricarda, situat a I'ambit de proteccio urbana de I'aeroport, situada
al-sud oest de I'ambit, entre la Ronda del Sud i la zona aeroportuaria.
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Pel que fa als equipaments esportius, I'eixample sud té situats a llevant i ponent els CEM L’Estruch i Julio
Méndez, respectivament, a una distancia assolible a peu i en bicicleta.

Els elements hidrics

La situacio estratégica del Prat i la disponibilitat de I'aigua com a recurs natural abundant han marcat el seu
desenvolupament historic. La construccié del Canal de la Dreta I'any 1885 i la posterior troballa d'aigua de
qualitat en el subsol o aquifer profund, I'any 1893, va suposar l'inici de la penultima gran transformacié del Delta,
i especialment del municipi del Prat.

La darrera transformacio, prevista pel Pla Delta, era el desviament del curs del riu Llobregat en el seu tram
final,aquesta s'inicia al 2001 i finalitza al 2007 Aquesta modificacié desplagant la desembocadura 2,5km cap al
sud, ha permes I'ampliacié del port per doblar la seva superficie actual, tant maritima com terrestre.

La desviacio, d’'uns 3.500m de llarg amb una amplada variable entre 100 i 200m, arriba a la desembocadura
amb una amplada de 800m. Aquest eixamplament permet crear una zona humida natural d’'unes 90 hectarees,
que en cas de fortes avingudes —per sobre dels 1.400 metres cubics per segon- quedara inundada de forma
natural, una situacié propia dels entorns deltaics no distorsionats per la ma de '’home.

Aguesta zona d’inundacié esta delimitada per una mota que, en conjunt, permetra que el riu pugui absorbir un
cabal maxim d’'uns 4000 m3/s, molt superior a I'actual. D'aquesta manera s’evitaran possibles inundacions sobre
els terrenys agricoles dels voltants.

En aquest "triangle verd", de gairebé 90 hectarees i anomenat Espai natural del riu, també s'hi han creat
arbredes de ribera als marges del nou riu (unes 24 hectarees), s’ha ampliat la zona protegida legalment en unes
50 hectarees, s'ha condicionat la platja de la Bunyola com a platja natural protegida (nova platja de ca I'Arana) i
s'han millorat i potenciat les actuals pinedes litorals.

Aguesta zona és només una part del Parc Fluvial projectat, ja que es tracta d'un projecte d’ambit comarcal, des
d’Olesa de Montserrat fins al mar, tot creant un espai natural a les riberes del riu, amb camins que vorejaran el
Llobregat i que seran accessibles a peu des de les ciutats riberenques, el Prat entre elles.

El tram urba del Llobregat al seu pas pel Prat, entre el pont de l'autovia de Castelldefels i el de Mercabarna,
disposa d’'un projecte especific que preveu convertir-lo en un espai public accessible des del nucli urba a través
de la ronda de Llevant, que es fara permeable al pas de vianants. El projecte, que pretén recuperar les riberes
com a espai de gaudi ciutada, també preveu dotar al riu de la suficient capacitat hidraulica per evitar
desbordaments.

Fora de I'ambit del desviament del riu i ja dins de la franja de Parc Agrari emmarcada pel parc fluvial, el parc
litoral, la zona aeroportuaria i el propi nucli del Prat, els canals de la dreta, de la Bunyola i del Sabogal sén els
elements estructurants nord-sud d’aquest territori, i el canal de trasvassament, modificat i ampliat darrerament,
és el que recull I'aigua de la ciutat per a portar-la fins la Bunyola.

La xarxa viaria i les infraestructures

El municipi del Prat es caracteritza per la gran densitat d'infraestructures i sistemes territorials (riu Llobregat, port
i aeroport) que travessen i es situen dins el terme municipal. Els grans sistemes de mobilitat, la C31 i C32 al
nord, el sistema de ferrocarril que travessa el municipi tangencialment al casc antic, amb el pas del TGV
encerclen la totalitat del nucli urba, tant el consolidat com el que encara resta lliure.

Aquestes infraestructures de caire extern també tenen funcioé dins la xarxa viaria local, i a la inversa, algunes de
les infraestructures de mobilitat del nucli, tenen incidéncia en la xarxa externa. Aquesta condicié de dualitat de
les xarxes és un dels factors claus per a repensar el futur del Prat.

La Ronda de llevant, tot seguint el curs del Llobregat a I'est i la Ronda del Sud vorejant Sant Cosme i el Parc
nou a l'oest, sén els accessos principals a I'ambit. L'avinguda 11 de setembre, al nord fa de frontissa entre el
nucli del Prat i aguesta nova zona. Un dels aspectes importants d’aquesta avinguda és el seu caracter de
connexi6 viaria entre el port i I'aeroport que té actualment i per tant el paper separador que juga entre les dues
bandes, les dues ciutats: el Prat Sud i el Prat.

1.2.4.

1.3.

Els principals accessos des del nucli del Prat en sentit vertical, es produeixen per I'Avinguda del Remolar, el
carrer del Coronel Sant Feliu, que es converteix en la carretera de la platja passant tangencialment al barri de la
Barceloneta, la carretera de la Bunyola i la de Marina. Tots aquests connecten I'ambit amb I'Avinguda de la
Verge de Montserrat, al mig del centre urba.

La xarxa de transport public formada pels trens i els autobusos cobreixen les comunicacions tant locals com
exteriors al municipi. Aixi doncs al Prat convergeixen linies de trens de rodalies i autobusos que uneixen
diferents punts del Baix Llobregat. Dins el municipi pero les linies d’autobus actualment comuniquen el centre i
sobretot I'eix de la C31 amb I'Avinguda Verge de Montserrat, Plagca Catalunya, Sant Cosme, I'Aeroport i la platja
del Prat. A les zones de Mas Mateu, Ca I'Alaio, Enkalene i el sud de I'Estruch és on hi ha més deficit de
transport public, coincidint amb sectors més industrials.

La nova linia de metro L9, en execucié, que connectara la ciutat de Barcelona amb la del Prat i I'aeroport, també
donara servei a aquesta ARE, amb les estacions previstes a 'avinguda Verge de Montserrat, placa Catalunya, i
carrer del Llobregat a Sant Cosme. L'ambit de 'ARE quedara servit per la nova estacié de metro de Sant Cosme
i Placa Catalunya, situades a una distancia entre 300 i 1.200 metres de qualsevol punt de la nova ordenacio.

Els teixits edificatoris

El Prat, I'inic municipi situat integrament dins del Delta del Llobregat, ha mantingut un procés derivat de
'urbanitzacié del territori en concordanga amb la seva posicié estrategica i la disponibilitat d'aigua. Aixi,
I'edificacio historica al voltant de I'església i la Placa de la Vila estan situades en una petita elevacié natural dins
de la plana deltaica; la resta de masos i camins havien de fer-se aixecats sobre la cota de terreny, per evitar-ne
la inundacié en cas de pluges fortes o de les periodiques sortides del riu.

La presencia d'aigua abundant va permetre tant el desenvolupament de I'agricultura com la implantacio
d’industries, com La Seda o La Papelera. D’aquesta manera es va constituir el Prat amb la seva principal
caracteristica: la barreja i convivéncia de diferents elements aparentment contraposats, com sén la natura i la
ciutat, la industria i I'agricultura.

La cartografia de les trames i teixits edificatoris, reflexa la diversitat de formes i materials urbans que composen
la part sud de la ciutat, amb una major intensitat de barreja sobre el front de I'avinguda onze de setembre. Els
diferents processos que s’han produit al llarg del temps, (des dels voltants dels anys '70) han anat configurant
una, no uniforme facana sud del Prat. En aquest front de l'avinguda onze de setembre, i son presents un
repertori molt divers de formes, teixits i arquitectures, que comprenen tant les naus industrials, situades en els
extrems d’aquesta via, com un ampli conjunt de tipologies residencials, entre les que trobem les illes tancades
de Sant Cosme, els blocs més densos dels eixamples intensius més caracteristics del anys 70, que conviuen
amb teixits de menor densitat, com el cas de les illes de cases suburbanes de la Barceloneta o el grup de cases
de la Seda, més lligades a les carreteres de l'aviacio i de la bunyola en els seus inicis, mesclat amb blocs
laminars i altres edificacions que responen a I'ordre obert de I'arquitectura. Al sud de I'ambit, ja dins la zona de
proteccioé urbana de I'aeroport, s’hi troba el conjunt de cases suburbanes de Les Palmeres, que accedeixen a
través de la carretera de 'aviacié pel cami de Cal Silet.

Topografia, estat actual i usos

L’ambit de I'ARE presenta una topografia planera amb un pendent quasi nul, si bé podem parlar d'un pendent
suau cap al sud en direccid al mar, en tot el municipi del Prat. La cota d’altura respecte al mar en tot 'ambit és
d’aproximadament 4m.

Usos i activitats a I'entorn de I'ambit

Per una banda, al nord, els teixits residencials dels eixamples del 70, amb una certa variacié tipologica pero de
caire principalment residencial, amb comer¢ en planta baixa. Per la banda oest els edificis residencials del barri
de la Granja, més la zona de contacte amb l'altra Area Residencial Estratégica Ronda del Sud-Aeroport que
acabara de conformar la facana sud del Prat juntament amb I’ARE objecte del present document. Per I'est amb
una zona industrial ja en contacte amb el Parc Fluvial del riu Llobregat. Finalment pel sud, en contacte directe
amb’el'Parc Agrari.
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Usos i activitats en 'ambit de 'ARE SL
. o i ] . ESPAIS GESTIO INTEGRAL DE PROJECTES
A l'oest, entre els barris de la Granja i el de la Barceloneta, és on trobem més quantitat de terrenys erms. El 006 78 Rus SL 4.959  4.974
contacte amb les zones urbanitzades, el canal de trasvassament i la carretera de platia emmarquen una gran 006 88 Rus SERRA ROSELL, MARIA 13.482  13.483
esplanada actualment sense Us, només esquitxada per magatzems, tallers i algunes edificacions a la banda de 006 90 Rus INSTITUT CATALA DEL SOL 1990 1.990
la carretera de la platja, enfrontades amb el barri de la Barceloneta. 027 1 Rus INMOBILIARIA JUMARRO SA ) 5.390  5.391
CODINA MATA, Ma ANGELES, MARCEL-L] |
A l'est és on queda més terreny agricola, sent la part de la ciutat que resta en contacte amb el Parc Agrari. Cal 027 2 Rus PAU ) 19.277  19.276
Peret del Serra-Cal Xicomédia (identificada amb la clau AMR 10 al Pla Especial i cataleg per a la Proteccié del 82; Z E”S xEZL?TRAAL “;‘;T;AS'\'T'EA’ ZE'EE?ST AL ii';gg i";gg
Patrimoni Arquitectonic i Ambiental del Municipi del Prat-, Cal Costelleta, Cal Pau Pi, Can Ribes — Cal Miquel 027 1 R‘:z SIGALES OLIVA EUDALD 8'124 7'468
d’en Quico i alguns tallers i magatzems, acaben de completar el mosaic d’'edificacions i activitats del sector. 027 13 Rus EMEUNO SA ' 10'322 10'318
El conjunt d’edificacions existents en I'ambit es situen en sis parcel-les, i sumen aproximadament uns 3.000m?2 027 14 Rus GRUPRAT SA 13.682  4.710
de sostre. El projecte de reparcel-lacié definira les indemnitzacions de les construccions i activitats que 027 21 Rus CASAS ROVIRA, MIGUEL, MERCEDES | JOSE__ 3.864 _ 3.860
actualment es desenvolupen en les edificacions existents i el reallotiament dels habitatges, si s’escau. 83: ; i”s ZAA'S':(;FLFI{;C?S;'T?A'AL&AN (I ALTRES) ;';2; ;;3;
us y . .
039 9 Rus MONTANE MIRALLES, Ma ROSA 1.794  1.840
039 10 Rus MONTANE MAYOL, AMPARO 6.900  6.857
Estructura de la propietat 039 11 Rus PROMOTORA DIORAMA SL 94.522  94.529
039 24 Rus MONTANE MIRALLES, JOSE 1.653  1.656
El conjunt de sol inclos a I'ARE, excepte els camins i vials, sumen un conjunt de 47 finques, que fan una 039 25 Rus MONTANE MIRALLES, JAIME 1.464  1.456
superficie aproximada d’unes 37 hectarees. 039 26 Rus BADIA MORANCHO, JOSE 562 560
_ . _ . . . _ ) 039 27 Rus GELABERT PUIGVENTOS, TERESA 1.620  1.365
Dins d’aquest ambit la major part del sol esta inclosa en el sol urbanitzable no programat del PGM, només una 31251 51 Urbana  INTER FLIG NETWORK SA 2133 2133
petita part del sol, que resta dins el Sol No Urbanitzable, s'inclou dins 'ARE per tal d'ajustar I'ambit i aixi evitar 31251 27 Urbana  PROMOTORA DIORAMA SL 6063  8.063
divisions de parcel-les que esdevinguin sols agricoles no productius degut a les seves reduides dimensions. 00050 8  Urbana  DESCONEGUT 104 104
Segons el planol d’estructura de la propietat, es distingeixen les parcel-les cadastrals seguents: 00050 9 Urbana  DESCONEGUT 364 364
Rus CAMINS 22.262
) R TOTAL SOL COMPUTABLE 373.808
Quadre de la propietat del sol:
VIALS 3.380
p N Sup
POLIGON | PARCEL-LA sOL PROPIETARI M2 | Sup M2
cbs TOTAL AMBIT 377.188
005 21 Rus CONSTRUCCIONES A FEU SA 2130 1.452
005 22 Rus ESCOLA LOPEZ SERGIO 8.141  8.275
005 23 Rus INSTITUT CATALA DEL SOL 915 916
005 24 Rus ESTACION DE SERVICIO PRAT SA 1.947  1.947 ) _ . o
ESPAIS GESTIO INTEGRAL DE PROJECTES D’acord amb el quadre anterior la propietat majoritaria correspon a nou propietaris amb un total d’'uns 224.000m?
005 25 Rus SL ) ) 1751 1751 que corresponen al 58.8% del total
005 26 Rus NOVELL FARRES, JOSE Ma 2193  2.193
005 27 Rus SOLANES PORTILLO, MARIA 2.288  2.287 El fraccionament del parcel-lari
005 28 Rus SIGALES OLIVA, EUDALD 2518  2.518 P
005 29 Rus SERRA ROSELL, MARIA 2570 2571 Pel que fa a I'ambit que ens ocupa, trobem una situacio heterogenia, amb diversitat de mida de parcel-les, des
005 30 Rus SERRA ROSELL, MARIA 5.963  5.815 de la més petita d’'uns 100m2 fins a la més gran de quasi 95.000mz2,
005 31 Rus ESPAL SERRA, MONTSERRAT 3.374  3.360 o
005 32 RuUS INSTITUT CATALA DEL SOL 1.118 1.118 0- 4.000 24 parcel.les amb una Superf|C|e de 38.800m?2
006 1 Rus SERRA ROSELL, MARIA 21015 16.911 4.000- 10.000 14 parcel.les amb una superficie de 88.500m?2
006 2 Rus ROSELL CAMPS, PEDRO 5217  5.378
006 3 Rus EMIADE 5 SL 19.412 19.810 10.000- 25.000 8 parcel.les amb una superficie de 130.000m2
006 4 Rus INSTITUT CATALA DEL SOL 6.832  6.832 .
ESPAIS GESTIO INTEGRAL DE PROJECTES + 25.000 1 parcel.la amb una superf|C|e de 95.000m
006 5 Rus SL 4896  4.876
006 6 Rus PIGUILLEM PARES, CONCEPCION 14.235 14.137
ESPAIS GESTIO INTEGRAL DE PROJECTES ; ; ; fati
006 . 5000 5.000 1.5. Valors ambientals i paisatgistics
88: 12 E”S giligﬁ xﬁ:j:ﬁgg:::g MQEE:Q:: 431.(1322 1‘7‘: La documentacié ambiental associada al Pla Director Urbanistic de delimitacié i ordenacio de les ARE de I'ambit
us . . . P . ., . .
A A tBaix-Llobr
006 76 Rus INSTITUT CATALA DEL SOL 4148 1012 det-Ba obregat, respecta tota la comarca i aixi, inclou informacié de les 9 ARE aqui ubicades, es troba
006 77 Rus ESPAIS GESTIO INTEGRAL DE PROJECTES 4.896  4.896
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convenient elaborar un text mediambiental de caracter informatiu, que es restringeixi més a I'ambit de estudi de
aguesta actuacié, ARE Eixample Sud.

Descripci6 i diagnosi de I'estat actual del medi

El medi fisic

qualitat atmosférica

Per I'obtencié de dades en referéncia a la qualitat atmosférica, el DMAH disposa d'una amplia Xarxa de
Vigilancia i Previsio de la Contaminacié Atmosférica (XVPCA) distribuida per tot el territori de Catalunya. Al
municipi del Prat de Llobregat hi ha ubicada una estacio i els contaminants mesurats sén: oxids de nitrogen,
dioxid de sofre i I'acid sulfhidric.

Segons el Decret 322/1987, de 23 de setembre, de desplegament de la Llei 22/1983, de proteccié de I'ambient
atmosferic, el municipi del Prat de Llobregat ha estat declarat, en l'ultimes dos anys, zona de proteccio especial,
al trobar-se ubicat dintre de una area on es superen els valors limit admissibles legalment per NOx i Particules
(PM10), presentant nivells notoris en aquests dos contaminats. No obstant aixd, encara que hi ha nivells de
contaminacio de SH2, els ultims dos anys aquests contaminants han desaparegut (el principal focus emissor va
a desapareixer a I'any 2005: Seda Barcelona).

gualitat acustica

La Llei 16/2002 de Protecci6 contra la contaminacio acuUstica, regula la contaminacio acustica ambiental, i va ser
aprovada pel Parlament de Catalunya el 12 de juny del 2002.

En relacié al municipi del Prat de Llobregat, I'any de 1995, I'Ajuntament va decidir elaborar un pla d'actuacio
municipal de lluita contra el soroll que permetés reduir els nivells de soroll de fons existents al municipi. Amb
aquesta finalitat, es va veure la necessitat d’elaborar una seérie d’estudis técnics que permetin conéixer com es
genera el soroll i quina és la seva distribucid i I'impacte que genera sobre la poblacié. Entre altres estudis, es pot
mencionar, per la seva importancia, el estudi de percepcié del soroll per part dels ciutadans del Prat i
I'elaboraci6 del mapa acustic del municipi.

El primer tenia com objectius principals conéixer quina percepcio tenien els ciutadans del Prat, tant de les fonts
emissores de sorolls, com els efectes que provocaven i la seva percepcio enfront dels nivells existents. Es
conclou que, segons els ciutadans, els principals focus generadors de molésties per sorolls, s6n els avions
seguits de les obres i el transit. Aquest ordre d'apreciacié es va a comprovar que no coincidia amb el primer
generador de sorolls al municipi, que és el transit.

Mapa de soroll El
Prat de Llobregat

Mapa de soroll diim {simulacié}

Mapa de soroll El
Prat de Llobregat

Mapa de soroll noctum {simulacio}
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Figura 1 — Mapa de soroll El Prat de Llobregat (Diputacié de Barcelona, xarxa de municipis, 2007)

Pel que fa al segon, el mapa acustic, es va realitzar amb mesuraments reals en punts definits préviament i tenint
en compte, respecte a altres mapes acustics, la incidéncia de les infraestructures — especialment el focus
emissor de l'aeroport del Prat. Com es pot veure en la figura annexa, a I'ambit d’actuacié hi ha una majoria de
zones amb valors de soroll diirn d’ordre dels 55-60 dBA, sent que les infraestructures de mobilitat presenten

valors més altes, de 65 a 70 dBA. Pel que fa als valors de soroll nocturn, es situen majoritariament al voltant dels
50-55 dBA, sent que en la zona corresponent a usos agricoles es troben valors d’ordre dels 45-50 dBA.

Es un territori que presenta unes caracteristiques soniques propies dels ambients agricoles i periurbans. Les
principals fonts d’emissié de soroll son el transit rodat de les vies de comunicacié properes a I'area d’estudi. Aixi
mateix, la proximitat de I'aeroport a 'ambit d’estudi actua com un factor limitant de la seva qualitat acustica.

Segons els objectius comunitaris, recollits en el V Programa de politica i actuaci6 mediambiental de CE, sobre
nivells d’exposicié de la poblacio al soroll, no es pot sobrepassar en cap punt de la ciutat els 85 dBA, els punts
amb exposicié superiors als 65 dBA hauran de desaparéixer, ho pot augmentar el percentatge de poblacio
exposada a nivells de 55-65 dBA i no pot disminuir la poblacié exposada a nivells inferiors a 55 dBA.

Valors limit d'immissi6 en dB(A)
Zonificacié acustica del territori

Lagzn-zit |Lezin-23m) |Lngzan-7)

Zona de sensibilitat acustica alta (A) 60 60 50
Zona de sensibilitat acustica moderada (B) 65 65 556
Zona de sensibilitat actstica baixa (C) 70 70 60

Ly, Le i L, = indexs d'immissié de soroll per al periode de dia, vespre i nit,

respectivament.
D’aquesta manera, es pot considerar que la zona de I'ambit d’actuacid presenta, majoritariament, una sensibilitat
acustica alta (A). Aquestes zones poden incorporar els valors limit dels usos del sol d’acord amb la taula
seguent:

Usos del sdl Valors limit d'immissié en dB(A)
Lagzn-21m |Lecarn-2am [Lnppsn—zn)

ZONA DE SENSIBILITAT ACUSTICA ALTA (A)

(A1) Espais d'interés natural i altres - -

(A2) Predomini del sol d'us sanitari, docent i

cultural B2 55 »

(A3) Habitatges situats al medi rural 57 57 47

(A4) Predomini del sol d'Us residencial 60 60 50

ZONA DE SENSIBILITAT ACUSTICA

MODERADA (B)

(B1) Coexisténcia de sol d'us residencial amb

activitats i/o infraestructures de transport 65 65 55

existents

(B2) Predomini del sol d'Us terciari diferent a (C1) 65 65 55

ZONA DE SENSIBILITAT ACUSTICA BAIXA (C)

(C1) Usos recreatius i d'espectacles 68 68 58

Existeix alhora un estudi rellevant en el context de la contaminacié acustica de 'aeroport: I'Estudi d’'Impacte
Ambiental de I'ampliacié de I'aeroport, amb la corresponent Declaracié d'Impacte Ambiental (2002).

El document recollia les agressions a la salut de les persones i al medi ambient, aixi com les formes de
minimitza-les. L'entrada en funcionament de la tercera pista el 2004 ha suposat un canvi en el funcionament de
les pistes, aixi doncs els enlairaments s’han traslladat a la tercera pista, allunyant la petjada acustica del casc
urba del prat.

gualitat luminosa

D’acord amb el que estableix l'article 5 de la Llei 6/2001, de 31 de maig, a Catalunya es consideren quatre
zones en funcié de la seva proteccié a la contaminacio lluminosa. El grau de major proteccié sera per a les
zones E1 i el de menor proteccio seran les E4:

a) Les zones E1 son les zones de maxima proteccid a la contaminacié lluminosa; corresponen a les arees
coincidents amb els espais d'interés natural, les arees de proteccié especial i les arees coincidents amb la Xarxa
natura 2000.

b)-Es considera-com a zona E2 el sol no urbanitzable fora d’'un espai d'interés natural o d'una area de proteccio
especial o d'una area de la Xarxa natura 2000.
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c) Les zones E3 son les arees que el planejament urbanistic les qualifica com a sol urba o urbanitzable.

d) Les zones E4 son arees en sol urba d’Us intensiu a la nit en activitats: comercials, industrials o de serveis i
també vials urbans principals. Les determina I'ajuntament de cada municipi, el qual haura de natificar la proposta
de zonificacié al Departament de Medi Ambient i Habitatge, que n’haura de fer I'aprovacié. No poden classificar-
se zones E4 a menys de 2 km d’'una zona E1.

En base a les quatre zones concretades, en funcié de la seva proteccié a la contaminacié lluminosa, el DMAH
ha elaborar el Mapa de la protecci6 a la contaminacié lluminosa a Catalunya.

En el cas del municipi del Prat de Llobregat, i més concretament I'ambit d’estudi, es considera zona E3 —
proteccié moderada.

Hidrologia

hidrologia superficial

El municipi del Prat de Llobregat forma part dels terrenys inclosos a la conca hidrografica del Pla de Barcelona.
La totalitat del seu territori es troba en el delta del riu Llobregat i la hidrologia i la historia del municipi estan
intimament relacionades.

Al 1865 es construeix el canal de la Dreta, amb una llargada d’'uns 14 quilometres. Es pot dir que el canal de la
Dreta funciona com un eix vertebrador del marge dret del Llobregat. Especificament al voltant del municipi del
Prat de Llobregat, aquest canal presenta un tram descobert, paral-lel al riu, que creua les terres agricoles
situades entre Sant Boi de Llobregat i el Prat, seguit d’un tram soterrat dins de la zona urbanitzada, que torna a
sortir en el seu tram final, dins dels camps del Parc Agrari del baix Llobregat, per arribar a desembocar en el
mar.

El riu Llobregat és I'tinic curs d'aigua existent al municipi i transcorre el Prat de Llobregat en direccié nordoest-
sudest. La llera del riu ha estat objecte d’'un desviament al seu tram final i ha estat efectuada principalment per
permetre I'ampliacié del port de Barcelona i per evitar inundacions en cas de grans avingudes d'aigua. El nou
curs fluvial es troba plenament operatiu des de el segon trimestre de I'any 2006.

En aquest punt hi ha la llacuna de Cal Tet, de 75 hectarees, que s’ha creat per compensar la desaparicio
d’'espais naturals provocats pel desviament del riu. Aixd ha permés recuperar la fauna del delta i recarregar
l'aquifer subterrani, un immens diposit natural d’aigua que alimenta centenars d’empreses i algunes companyies
d’abastament de I'area metropolitana. També s’ha guanyat una nova platja i s’han regenerat pinedes.

El projecte no s’haura acabat fins a finals de I'any que ve. Encara s’han de plantar més arbres i plantes,
senyalitzar uns circuits de natura i tractar I'antiga llera del riu.

En relaci6 a I'ambit d’estudi, cal referir que el seu extrem més meridional es troba a uns 130m del marge dret del
riu Llobregat i que, a dins, no discorre cap curs d’aigua.

hidrologia subterrania

A nivell hidrogeologic les terrasses del riu Llobregat formen part del que s’anomena Aquifer Unic. En general no
existeix cap nivell de llims i argiles que desconnecti les graves de les terrasses, com és el cas de la falca de
llims al delta, i per tant es considera tota com una unitat permeable on molts cops es troben connectades les
terrasses superiors amb les inferiors.

En relacio a la proteccié dels aquifers, és d'aplicacio el Decret 328/1988, d'11 d’'octubre, pel qual s’estableixen
normes de proteccié i addicionals en matéria de procediment en relacié amb diversos aquifers de Catalunya. El
mapa d'aquifers protegits del DMAH (1998), delimita els aquifers protegits de les conques internes i litorals com
a interpretacié del decret esmentat. En base a la cartografia esmentada es conclou que el municipi del Prat de
Llobregat s'ubica en terrenys compresos en la delimitacié dels aquifers protegits pel Decret 328/1988,
especificament inclds en la delimitacié dels Aquifers de la Vall Baixa i Delta del Llobregat.

El medi biotic
la diversitat biologica

A partir de I'estudi Elements estrategics per al desenvolupament del futur Eixample del Prat Nord: indicadors i
avaluacié ambiental, s’ha mesurat la riquesa d'espécies del municipi com forma de valorar en quin estat de
conservacio es troben els habitats existents. Es conclou que el Prat atresora una gran riquesa d’especies en el
conjunt del seu ambit municipal.

Pel que respecta a I'ambit d’estudi, es troba en un entorn urba en el que dominen ampliament les activitats
agricoles (principalment horts en actiu), i parcel-les sense vegetacio (terrenys erms). També s’hi observen
alguns enclavaments residencials. La vegetacié natural, en aquest context, practicament ha desaparegut.

Aixi doncs, no s'observa la presencia de comunitats vegetals d'interés ni especies de flora protegides.

Tenint em compte I'entorn fortament alterat en el que es desenvolupara la futura ARE, es descriuen les segiients
unitats de vegetacio:

Unitats arbories aillades — correspon amb les alienacions d’albers (Populus alba) situades a I'inici de la
carretera de la Marina, entre els quals s’observen unitats molt bé conservades i de gran valor
paisatgistic. Aixi mateix, en aquest mateix tram de carretera també s'observa una alineacié de
freixes (Fraxinus sp.) amb un valor paisatgistic elevat.

Vegetacio ruderal associada als horts i zones ermes — es correspon a I'escassa vegetacié natural que
acompanya els horts i els conreus de regadiu, en general. Esta formada per la flora espontania, de
comunitats d’estructura simple, sense estratificacié, integrades per especies de caracter nitrofil i
ruderal, que presenten necessariament un cicle anual semblant al de les especies conreades.

Pel que fa a la fauna, les especies de major rellevancia que es poden trobar en aquest sector son les propies
dels habitats faunistics urbans i peri-urbans. Aquest habitat és proper al medi urba i espais adjacents limitrofs,
de manera que queda interconnectat en gran mesura amb el corresponent als espais oberts. Hi trobem, doncs,
especies majoritariament de caracter antropofil.

Paisatge

Del paisatge de I'ambit i seu entorn, a grans trets, es pot dir que es predominantment del tipus periurba, degut
principalment a la continuitat d’aguest ambit amb la fagana sud del nucli urba actual. No obstant, dins del sector
d’estudi es poden diferenciar dues tipologies de paisatge:

urba i/o industrial — es tracta d’una unitat de paisatge altament humanitzada, que inclou tot aquell territori
fortament transformat per 'home, com ara les arees urbanes, els poligons industrials, etc.... Aquesta
unitat paisatgistica correspon amb els terrenys compresos entre la carretera de l'aviacié i la
prolongacio del carrer del Coronel Sant Feliu.

agricola peri-urba (regadiu) — compren els terrenys planers, ocupats majoritariament per conreus de
regadiu, situats a la plana fluvial del riu Llobregat. Solen ser terrenys molt propers a nuclis urbans, o
bé afectats per infraestructures de transport, per la qual cosa adquireixen un caracter marcadament
perira. Es tracta d’'una unitat amb un grau d’antropitzacio alt, tant per les propies activitats agricoles,
com per la pressié exercida per les diferents infraestructures que solen situar-se sobre aquest ambit.
La seva qualitat paisatgistica intrinseca es valora globalment com a baixa.

També cal considerar les infraestructures existents en el sector. Es troben les propies dels entorns agricoles:
xarxa de camins agricoles, linies de serveis , etc.

Pel que fa a la xarxa de camins agricoles es destaquen, en sentit est-oest, el cami de Cal Silet i el cami de Cal
Serra. En sentir nord-sud, i en continuitat amb la trama urbana, destaquen el cami del Cementeri, la carretera de
la Bunyola (amb prioritat per las vianants) i la carretera de la Marina. Aquests camins constitueixen les vies
principals d’accés a la zona agricola situada sobre la plana deltaica.
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Pel que fa al patrimoni cultural, segons informacié de la pagina web de I'ajuntament del Prat de Llobregat,
situada entre I'avinguda de 'Onze de Setembre, el cami de Cal Serra i la carretera de la Marina, trobem la masia
de Cal Xicomédia, catalogada com a “Ambient d'interés rural”, amb el numero de referéncia “AMR.10 Cal Peret
del Serra, Cal Xicomeédia”, i que data entre els anys 1800-1900.

Delimitacié d’arees de risc per a la seguretat i el benestar de les persones

Segons la informacié disponible sobre la Planificacio de I'Espai Fluvial (PEF) del riu Llobregat, en procés de
revisio, la meitat de llevant del sector d'estudi queda afectada per les lamines d'inundaci6é definides per las
cabals de periode de retorn de 100 i 500 anys (veure figura 2).

Tot i aixi cal tenir present que la totalitat del nucli urba del Prat de Llobregat es va desenvolupar dins de la
lamina d'inundacié definida per al cabal de periode de retorn de 500 anys. D’altra banda, també cal tenir en
compte que I'execucié del projecte de desviament del riu Llobregat, el que arrenca justament des del pont
d’'accés a Mercabarna, ha modificat substancialment la inundabilitat d’aquest sector.

Per tant, segons I'ISA preliminar, per tal de valorar el “grau de perillositat” que representa la inclusié dels
terrenys del sector Eixample Sud en la lamina d’inundacié definida per la cabal de periode de retorn de 100 i 500
anys, s’ha dut a terme un Estudi d’'Inundabilitat de detall, PEFCAT, d’aquest ambit dut a terme per I'’Agéncia
Catalana de 'Aigua, en la seva “Planificacio de I'espai fluvial de les conques del Baix Llobregat i Anoia”.
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Planol inundabilitat en periodes de retorn de 10, 50, 100, 500 (Font ACA)

S’incorporen el planol del PEFCAT de desembre de 2005, on es veu clarament que I'ambit de I'ARE no és
inundable, com ja s’ha dit anteriorment, doncs el projecte d’execucio de desviament del riu preveia unes motes
perimetrals que comencen dels de sota el pont d’accés a la zona portuaria fins a I'oest de les llacunes de Cal Tet
i ca I'’Arana, que protegeixen el nou creixement del nucli del Prat cap al sud.
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Pel que fa al risc d’'incendi, el municipi del Prat no esta inclos en I’Annex 1 del “Decret 64/1995, de 7 de marg,
pel qual s’estableixen mesures de prevencié d’'incendis forestals”, segons el qual es declaren zones d'alt risc
d’'incendi forestal durant el periode compres entre el 15 de juny i el 15 de setembre.

A partir de d'informacié facilitada per I'agencia de Residus de Catalunya, del Departament de Medi Ambient i
Habitatge, dins del sector d’estudi no es troba cap zona inclosa a l'inventari de sols contaminats de Catalunya.

Dins del sector Eixample Sud existeix una activitat de taller de reparacié d’automobils que, “a priori” no queda
inclosa dins del RD 9/2005, pel qual s’estableix la relacio d’activitats potencialment contaminants del sol.

Pel que fa al risc d’emergéncies industrials, segons el Pla Basic d’emergencia municipal de I’Ajuntament del Prat
de Llobregat actualitzat amb data de setembre de 2007, existeixen diverses empreses que poden presentar un
risc quimic pel terme municipal. En aquest sentit, I'ambit objecte d’estudi queda situat en un radi inferior als
1.700 m de diversos establiments industrials afectats per la legislaci6 vigent en matéria d'accidents greus
(Directiva Seveso).

Zona de protecci6 especial, conservacio, fragilitat o singularitat per la incidencia de la normativa
ambiental

El sector objecte d’estudi no afecta directament cap espai natural protegit, perd es troba a prop de l'espai
d’interes natural del Delta del Llobregat inclos en el PEIN (Pla d’Espais d'interés Natural de Catalunya, aprovat
pel Decret 328/1992, de 14 de desembre, a partir de la llei 12/1985, de 13 de juny, d’Espais Naturals). El Delta
del Llobregat forma part també, dels espais inclosos en la Xarxa Natura 2000 (LIC i ZEPA).

Aixi mateix, el sector de I'ambit es troba molt a prop (500 m) de terrenys inclosos en el Parc Agrari del Baix
Llobregat, regits pel Pla Especial de Proteccid i Millora del Parc Agrari del baix Llobregat, aprovat definitivament
amb dates 17 de desembre de 2003 i 16 de juny de 2004.

Analisi ambiental i avaluacié I'actuacié proposada

En aquest apartat s’identifiquen i avaluen els impactes que generaran les actuacions derivades de la actuacio
proposada per el sector Eixample Sud.

climai atmosfera

Durant la construccié de les obres es produiran augments en els nivells de pols a I'atmosfera, degut als
moviments de materials i terres, excavacions i terraplenatges i a la circulacio de camions.

Es produira també un increment en les particules en suspensio i en les emissions de contaminants durant
I'execucio de les obres aixi com en la posterior fase de funcionament dels equipaments.

En aquestes conceptes cal referir que la proposta incorpora parametres d’ecoeficiencia urbanistica i preveu
d’utilitzacié d’enllumenat amb vapor de sodi blanc, col-locat en lluminaries d’alta eficiéncia luminica.
soroll

Es produiran augments en els nivells de soroll ambiental degut als treballs de construccio que es duran a terme
en les diferents fases que desenvoluparan les actuacions previstes en la ordenacio.

Aquest soroll estara associat a la circulacié de camions, perd també a les operacions de moviments de terres i a
les de construcci6 de les edificacions i pavimentacions.

Finalitzades les obres, I'increment en el nivell de soroll provocat pels nous habitatges i equipaments no sera de
gran importancia, en comparacié amb el nivell de soroll que ja caracteritza I'ambit d’estudi i que prové de les
infraestructures que rodegen aquest sector.

En aquest context és important referir que els nous desenvolupaments vindran ubicats entre infraestructures de
mobilitat ja existents i que cal considerar la qualitat acustica a I'interior dels nous edificis.

En aquestes conceptes cal referir que la proposta incorpora parametres d'ecoeficiéncia urbanistica i preveu
d'utilitzacié de paviments sonoreductors i plantacié de pantalles acustiques. S’aplicaran mesures extraordinaries

de proteccid contra el soroll, prenent com a base els valors establerts al Codi Técnic de I'Edificacio, en
edificacions destinades a habitatge, usos residencials, hospitalaris, educatius o culturals.

hidrologia

L'execucié transforma en impermeable bona part de la superficie del terreny, degut a les edificacions,
instal-lacions i pavimentacio de vials, aixi com a la urbanitzacié i posterior edificacio. Aixd suposa una pérdua en
infiltracio d’aigua al sol que és la que permet la recarrega dels aquifers.

Es produira un increment de I'escorrentia superficial conseqiiéncia de la perdua de la primera capa de terra
vegetal i de la compactacié que produira sobre el terreny el pas de la maquinaria de I'obra. D’altra banda, també
es podria produir un impacte derivat de la generacié d’'efluents residuals que en un moment donat puguin anar a
parar als cursos d'aigua superficials o abocar-se sobre el sol.

Altres impactes que es poden produir, s6n I'abocament de restes d’'obra a les zones properes a I'ambit de
desenvolupament. També existeix el risc d’abocaments accidentals de substancies com els olis, ciments,
productes quimics, combustibles, formigé,... que poden infiltrar-se afectant a la qualitat dels aquifers. Cal
considerar que en aquest cas es tracta d'un aquifer protegit - Aqlifers de la Vall Baixa i Delta del Llobregat.

Altres impactes que es poden produir sobre les aiglies subterranies sén I'efecte tall en la circulacio dels fluxos
d’'aigua per les obres de fonamentacié o les excavacions.

En I'execucié de les obres, existeix també un cert risc que es produeixin arrossegaments de materials com
acopis de terres, residus i altres per I'ocurréncia de precipitacions intenses.

Pel que fa al consum d’aigua, es produira un increment degut a I'execucié de les obres que finalitzara amb les
mateixes. També hi haura un augment posterior en la fase funcionament dels habitatges i d'explotacié dels
equipaments. L'adequacié d'alguna de les zones verdes que es crearan si que podra comportar consums
d’aigua importants en cas que aquesta es realitzés sense considerar les espécies vegetals més adequades a la
climatologia de I'entorn (espécies mediterranies), que promocionin I'estalvi d'aigua.

De totes maneres, I'actuacio incorporara parametres d'ecoeficiéncia urbanistica en aquest concepte i preveu la
utilitzacié de paviments porosos amb capacitat d'infiltracié/ un disseny del sanejament que permeti la separacid,
amb conducci6 independent de les aiglies residuals per a I'evacuacio de les aigles pluvials/ captacié d'aigiies
pluvials a les cobertes dels edificis.

medi natural i paisatge

Es preveu que I'afectacio de les actuacions sobre les cobertes del sol sera important. També les instal-lacions
temporals de les obres i les associades a la realitzacié dels desenvolupaments previstos, com els acopis de
terres, comportaran una disminucié en la superficie de les cobertes vegetals. D’altra banda les zones limitrofs
amb les obres patiran un empobriment de les seves cobertes vegetals tot i no quedar directament afectades pels
desenvolupaments i actuacions previstos.

Es produira també una desaparicio dels espais i dels habitats en que actualment hi havia una certa preséncia de
fauna. Donades les dimensions de les actuacions previstes, es preveu que I'impacte sobre aquest vector sigui el
desplacament d'espécies animals.

Pel que al tema del paisatge, es preveu una forta alteracio del tipus de paisatge existent, ja que actualment es
tracta de un espai agricola amb les corresponents caracteristiques associades. El desenvolupament proposat,
preveura de totes maneres, una minimitzacié dels efectes negatius sobre el paisatge del sector, incorporant
mesures com intentar conservar al maxim la vegetacié existent i un control de les grandaries dels nous edificis
per tal de minimitzar el seu impacte.

geologiai sols

Caldra realitzar moviments de terres per tal de construir els desenvolupaments previstos. Aquestes operacions
crearan inestabilitats gravitatories i podran propiciar I'inicio de processos erosius.
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Les terres vegetals s’afecten i caldra decapar-les abans dels moviments d’excavacio i terraplenatge, per tal de
reutilitzar-les en les zones d’'espais verds. En cas contrari, es produiria una pérdua de sol, que també estara
associada a les instal-lacions temporals de I'obra.

residus

Quant a la generacié de residus, les operacions d'execucié de les obres comportaran un augment en la
produccio de residus aixi com en la tipologia d’aquests (embalatges, cartrons, formigd, material absorbent, draps
bruts, aerosols, olis, combustibles, filtres,...). Molts d’aquests residus poden comportar un risc de contaminacio
del sol, i de les aiglies superficials i subterranies.

D’altra banda es preveu que un cop desenvolupades les actuacions previstes aquestes també tinguin associada
una produccié de residus, les tipologies dels quals seran majoritariament la de les gestionades pel sistema de
recollida municipal. S’hauran de preveure pero, sistemes de gestid especifica per a totes aquelles fraccions que
no puguin ser tractades pel sistema municipal.

De totes maneres, I'actuacio incorporara parametres d'ecoeficiéncia urbanistica en aquest concepte i preveu la
presentacio del pla de gestid de residus de I'obra; l'instal-lacié dins de I'habitatge o dintre d’espais comunitaris
de zones per a 'emmagatzematge per separat dels residus i la col-locacio en tots els vials de contenidors de
brossa per a la recollida selectiva.

energia

Els consums energétics s'incrementaran com a consequliéncia de la realitzacio de les operacions d’'obra, tant pel
gue fa a I'electricitat com als combustibles liquids.

Un cop realitzades les actuacions previstes, el consum energétic es veura incrementat en la proporcié que
correspongui a la construccié dels equipaments i desenvolupaments residencials i els desplagaments en vehicle
privat que portaran associats aquests.

De totes maneres, I'actuacié incorporara parametres d'ecoeficiéncia urbanistica en aquest concepte i preveu
gue totes les edificacions incorporaran equips de captacio i utilitzacio d’energia solar activa de baixa temperatura
per la produccié d’aigua calenta sanitaria (fraccié solar minima no inferior al 60% o el 70%).

Hi ha altres parametres d’ecoeficiéncia urbanistica previstos a l'actuacié que es pertinent referir en aquest
context com siguin:

promoure una jerarquia funcional en I'espai viari des de definicié de recorreguts per a vianants o carrers de
prioritat invertida, passant pels vials i carrers que completen la xarxa principal urbana.

dotar el sector de compacitat urbana, amb I'ocupacié predominant dels fronts de carrer enfront de la densitat
en algcada.

garantir la diversitat funcional, lo que suposara I'establiment de condicions que afavoreixin una quantitat
significativa d’usos i tipologies, amb diversitat tipologica des de I'habitatge lliure fins I'habitatge protegit i
en la presencia d'activitats no residencials diverses.

promoure I'equilibri ambiental, amb la incorporacié de criteris de sostenibilitat en els diferents moments de la
construccio del projecte.

afavorir I'integracio paisatgistica del nou desenvolupament, ja que es ubica en una singular posicié en que,
tan sola es tracta d’una nova fagana de la ciutat, sin6 d’'un espai de transicio entre el urba i el rural.

garantir que els habitatges situats als edificis s’orientaran com a minim a una d’aquestes tres orientacions:
sud, est o oest —o la combinacié de dues-. L'orientacid nord sols s’admet en habitatges amb doble
orientacié. L'orientacié ha de permetre I'assoleiament directe a la sala al menys durant 1 hora al dia,
durant el solstici d’hivern.

establir que tots els habitatges de dos dormitoris 0 més disposen de ventilacié creuada (admetent-se. la
posicié en cantonada com a creuada), a traves de dues facanes o d’una fagana i un pati de ventilacié.o

d’iluminacié. Per als habitatges d’'un dormitori, s'admet una Unica facana de ventilaci6, sempre que
disposin d’'un sistema estatic de ventilacio a I'altra extrem de I'habitatge, diferent dels shunts de lavabos
i cuines.

dotar les facanes orientades a sud, d de voladissos o altres elements horitzontals situats damunt les
obertures amb aquesta orientacié. Per a les orientacions est i oest —o0 la combinacié d’aquestes amb
l'orientacié sud- es disposaran elements de proteccié adequats en cada cas, que asseguri la proteccio
solar de les vidrieres.

1.5.5. Recomanacions ambientals

No obstant els impactes identificats i valorats en I'apartat anterior d’aquest document no requereixen de mesures
correctores, es realitzen un seguit de recomanacions ambientals, amb la finalitat que es tinguin en consideracio i
s'incorporin durant la fase de disseny del planejament derivat i dels projectes constructius que desenvoluparan
la proposta.

Climai atmosfera

- Qualitat de l'aire — donat les dades d'immissions existents dels contaminants NO2 i PM10 en el municipi, es
donara un estricte compliment del Pla d’acci6 del Decret 226/2006 i en el que es donara prioritat a les condicions
de construccio, rehabilitacié i demolicié d’edificis, mobilitat i instal-lacions d’activitats amb processos que
impliqguen emissions d’aquests contaminats, que puguin augmentar els seus nivells en la zona.

- Emissi6 de particules en la durada de I'obra — segons els criteris ambientals proposats per la Direccié General
de Qualitat Ambiental, les obres a realitzar futurament es classifiguen com “Obres de Risc Alt d’emissi6 de
particules”. D’aquesta manera, s’han d’adoptar algunes mesures per a la disminucié de I'emissié de particules,
com: aixecar barreres solides al voltant dels limits de I'emplacament; planificar la localitzacié de les activitats
productores de particules i la maquinaria per tal que quedin lluny dels receptors sensibles; compactar o
pavimentar les vies de la construccio; totes les carregues que entrin o surtin de I'emplagament han d’anar
tapades; minimitzar el moviment del transit de maquinaria de I'obra; regulacio de la velocitat de circulacié dins de
la obra a 30 km/h; cobrir els edificis que hauran de ser demolits; desmantellar les demolicions a través de grans
bloc; parar les feines de I'obra sota condicions atmosfériques adverses; cobrir les facanes amb lones, instal-lar
tubs encapsulats, embolicar-los amb lones i efectuar la descarrega de runa o materials pulvurents a contenidors
tancats.

- Prevenci6 de la contaminacié luminica — La instal-lacié dels nous punts de llum en I'ambit, haura de complir el
gue estableix I'annex del Decret 82/2005, de 3 de maig, pel qual s'aprova el Reglament de desenvolupament de
la Llei 6/2001, de 31 de maig, d’ordenacié ambiental de I'enllumenament per a proteccié del medi nocturn,
concretament les determinacions referides a la zona de proteccié E3 en la que s’ubica I'ambit.

- Enllumenat public — es realitzen les segiients recomanacions amb la finalitat de reduir i minimitzar la
contaminacié luminica que poden provocar els punts de llum artificial que conformaran I'enllumenat public del
sector:

Utilitzar el tipus d’enllumenat més adequat segons el seu Us: vial, viari, zones de vianants o0 ornamental.

Utilitzar sistemes d’encesa com cel-lules fotoeléctriques de gran qualitat per assegurar que I'enllumenat no
resta encés en les hores que hi ha llum natural.

Utilitzar lampades de vapor de sodi blanc, ja que consumeixen quasi la meitat de les de vapor de mercuri.

No utilitzar lluminaries tipus globus sense reflector en la part superior, ja que projecten una gran emissio
de llum per sobre de I'horitzontal.

- Mobilitat sostenible - localitzar els usos del sol i les edificacions de manera que es minimitzi la mobilitat
obligada i, en general, la demanda de transport, propiciant la convivéncia d'usos, I'accessibilitat als serveis i la
proximitat a les parades de transport public d'aquelles zones que generin necessitats significatives de
desplacaments:
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- Preveure mesures per a solucionar I'accessibilitat en els mitjans de transport més sostenibles a I'estacié
ferroviaria, atesa la distancia existent.

soroll

- Qualitat acustica dels habitatges —el pas de importants infraestructures viaries en els limits de I'ambit d’estudi i
la presencia de I'aeroport, poden ocasionar la disminucié de qualitat acUstica dels habitatges. En aquest sentit,
es proposa la utilitzacié de materials i elements constructius sonoreductors que milloren la qualitat acustica dels
habitatges, com per exemple protegir les finestres amb doble vidre sonoreductor, de manera a que els edificis
complimenten els nivells interiors de soroll que determina el Codi Tecnic de I'Edificacio.

- Paviments sonoreductors — es recomana la utilitzacié de paviments asfaltics sonoreductors en els nous vials.

- Pantalles acustiques — cal considerar la implantacié de pantalles acustiques en els punts de I'ambit amb nous
desenvolupaments, que es consideren afectats per l'impacte acustic de les infraestructures de mobilitat
existents.

hidrologia

- Qualitat de les aiglies subterranies - considerant la proximitat del nivell freatic (i el fet que el sector es troba
sobre un agliifer protegit) caldra considerar aquest condicionant a I'hora de projectar els futurs usos residencials,
dissenyant tipologies constructives que minimitzin els riscos d’'afeccié a I'aquifer.

- Distinci6 de la qualitat de I'aigua — segons la seva qualitat es distingira aigua de boca d’'aigua de reg i altres
usos no potables.

- Minimitzacié del consum d’aigua — en els punts de consum d’aigua als habitatges, es recomana col-locar
sistemes i mecanismes adequats dirigits a minimitzar el consum.

- Permeabilitat del sol — es recomana garantir un minim de sol permeable del 30%, de la totalitat del soOl inclosa
en I'ambit delimitat, essent desitjable un 45%.

- Procedéncia de l'aigua de reg i altres usos no potables — es recomana que aquesta aigua no potable
procedeixi de la reutilitzacié de la depuradora més I'aprofitament del freatic.

- Aprofitament de les aiglies pluvials pel reg de les zones verdes — es recomana l'aprofitament de les aigles
pluvials, recollides als marges de carrers i posteriorment canalitzades per mitja d’'una xarxa separativa d'aiglies
pluvials.

- Instal-lacié de programadors pel reg de les zones verdes — s'instal-laran programadors per controlar la durada i
freqUiéncia del reg en zones verdes, evitant regar durant les hores centrals del dia.

medi natural i paisatge

- Qualificar com a zones verdes o espais lliures els indrets de més valor ecologic o els situats en I'entorn
immediat de possibles connectors ecologics inclosos o propers als sectors.

- Introduir el concepte de connectivitat bioldgica en el disseny de les xarxes d’espais lliures urbans, I'arbrat i, en
general, en el tractament de la vegetaci6é urbana.

- Conservacié de la vegetaci6 existent — en la mesura del possible i de forma general, es recomana, en base a
criteris de conservacié de la vegetacid i integracid de la proposta a I'ambit, la conservacié de la vegetacié
existent, i, en el cas de plantacié de nova vegetacio, elegir especies autoctones o naturalitzades de baix consum
hidric.

- Garantir la interconnectivitat de les places, parcs i de I'espai natural a través d’eixos per a vianants que
traspassen la ciutat, tant en direcci6é nord-sud com est-oest.

- Preservar i millorar els valors paisatgistics d'interés especial, el patrimoni cultural i els elements identitaris, i
incorporar les prescripcions adequades perqué les construccions i les instal-lacions no comportin un demeérit-per
als valors esmentats.

- Ordenanca Arbrat- segons aquesta ordenanca, I'arbre viari i de parcs i jardins, entés com un dels elements
estructuradors dels carrers i espais lliures de la ciutat, ha de gaudir de condicions oOptimes per al seu
desenvolupament sense que pugui entrar en conflicte amb altres elements de la via publica, aixi com interferir o
envair la propietat privada.

- Garantir la integracié dels nous desenvolupaments en el medi en el que s’ubiquen, controlant els materials i
colors emprats en la construccié d’aquests.

geologiai sols

Les actuacions per minimitzar els impactes que es duran a terme durant la realitzacié de les obres seran les
seguents:

- Delimitaci6 fisica de I'ambit d’afectacié de les obres i localitzacio de les zones d’'Us temporal alla on es trobin
les de minima afectacié ecologics, paisatgistica i social.

- Reutilitzacio dels sobrants de terres en la mateixa obra per al reompliment dels punts on sigui necessari. En
cas que no es puguin reutilitzar a la mateixa obra s’empraran en la restauracio d’activitats extractives
abandonades o vigents amb programa de restauracié aprovat.

- S'utilitzaran com a zones de préstec de terres les extraccions a cel obert degudament legalitzades per la
Generalitat de Catalunya d’'acord amb la Llei 12/1981 i el Decret 343/1983 i que disposin del corresponent pla de
restauracié aprovat o en fase d’execucio.

- Aplicar les mesures de restauracié vegetal i paisatgistica de forma immediata sobre les noves superficies que
es puguin crear, mitjancant I'estesa de terra vegetal i la hidrosembra d'espécies herbacies autoctones de la
zona.

- Sanejar el terreny que pugui ser afectat per abocaments accidentals i retirar les terres mitjangcant un gestor
autoritzat de residus.

- La terra procedent del decapatge de la superficie haura de conservar-se en les condicions adequades perque
sigui apta per a la seva reutilitzacié en les operacions de restauracio paisatgistica.

- Degut a la protecci6 derivada del jaciment arqueologic J.A.1 Les Sorres del Prat, inclos en el Pla Especial i
cataleg per a la Proteccié del Patrimoni Historic Arquitectonic i Ambiental del Municipi del Prat, aprovat
definitivament al 2004, es realitzara un control arqueoldgic dels moviments de terres que es realitzin a partir de
la cota de 5m de profunditat.

residus

- Separaci6 en origen dels residus solids domestics - preveure dintre de I'habitatge o dintre d’espais comunitaris,
espais per a 'emmagatzematge per separat dels residus. Com a minim han de permetre les fraccions seguents:
organica, vidre, paper i cartré, plastic i metall, i rebuig.

- Contenidors per la recollida selectiva — s'instal-laran en I'ambit contenidors per la recollida selectiva dels
residus urbans generats pels treballadors de I'obra.

energia

- Eficiéncia energeética - delimitar adequadament les arees edificables per tal de permetre, en funci6 de la seva
orientacid, pendent, relleu, etc. la maxima eficiéncia de captacié solar de les edificacions i I'aprofitament de la
llum i la ventilacié natural.

- Es procurara I'aplicacié sistemes d’elevada eficieéncia energética (bombetes i tipologies de fanals) sobretot pel
que fa a I'enllumenat public. Es promoura la utilitzacié d’aquest tipus d’enllumenat a l'interior dels equipaments
previstos en I'ambit.
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- Canvi climatic — pel que fa al subministrament d’energies a les industries cal considerar la Ordenanca solar del
municipi del Prat de Llobregat, que obliga a la incorporaci6é de sistemes de captacié i utilitzacié d’energia solar
activa de baixa temperatura per a la produccié d’aigua calenta sanitaria. Es fara en cada cas d’acord amb la
millor tecnologia disponible i s’hauran d'observar les prescripcions de la normativa urbanistica general per tal
d’'impedir la desfiguracio de la perspectiva del paisatge o el trencament de I'harmonia paisatgistica o
arquitectonica i també a la preservacié i a la proteccioé dels edificis, els conjunts, els entorns i els paisatges
inclosos en els corresponents catalegs o plans urbanistics de proteccié del patrimoni.

Conclusions
Un cop analitzats els impactes i les recomanacions ambientals proposades, s’estableix el seguent:

- Les zones sobre les que es proposen les actuacions estan integrades principalment per espais d’'Us agricola i
aixi es troba els habitats tipiques d’aquests ambients, amb la respectiva fauna associada.

- Segons I'ISA preliminar del PDU de les AREs del Baix Llobregat la sensibilitat del sector per las diferents
vectors del medi fisic, biotic, perceptual i socioecondmic analitzats es valora globalment com a baixa.

- No obstant aix0, el mateix informe fa referéncia a la informacié extreta de la Planificacido d’Espais Fluvials del
riu Llobregat de I'any 2003 que conclou que la meitat llevant del sector queda afectada per les lamines
d’inundacio definides per als cabals de periode de retorn de 100 i 500 anys. Per tant, el risc d'inundabilitat
associat a aquesta part del sector es considera molt alt. Tenint en compte que I'estudi esmentat no té en
consideracio I'execucié del projecte de desviament del riu Llobregat, les lamines d’'inundacié podrien haver-se
modificat substancialment. Per tant, en I'lSA preliminar es preveia dur a terme un estudi d’'inundabilitat de detall,
que es remetria a 'ACA per tal que aquesta n’'informi degudament.

- El sector limita al sud amb el Prac agrari del baix Llobregat. Per tant, es considera que es important I'integracio
d’aquest espai amb els nous desenvolupaments.

- Es valora com alta la sensibilitat del sector en relacié amb la presencia d’'aiglies subterranies, ja que es situa
sobre l'aquifer protegit del Baix Llobregat i que comparant les cotes del terreny i el nivell freatic hi ha molta
possibilitat de contaminacio.

- Es important referir que el sector es troba a prop de I'aeroport del Prat, fet que es tradueix en un risc elevat de
contaminacio acustica.

- També és important referir la distancia de 650 m que separa 'ARE de la indtstria CROMOGENIA UNITS SA,
tot i no estar dins la franja de risc dels 500m. Per aquest motiu resulta necessari disposar de I'Analisi Quantitiva
de Risc (AQR), segons criteri de la Secretaria d’Industria i Empresa, del Departament d’'Innovacio, Universitats i
Empresa de la Generalitat de Catalunya.

- Cal considerar la presencia de la masia de “Cal Peret del Serra-Cal Xicomédia” i el seu entorn, ja que esta
catalogada com “Ambient d'Intereés Rural”. Aixi mateix existeixen diversos camins rurals que s’hauran de
conservar ja que consisteixen en la principal via d’entrada a la plana deltaica conreada, des del nucli urba
proper.

Plans i projectes amb incidéncia sobre el sector

Infraestructures

Al respecte de les xarxes d'infraestructures, 'ARE es troba en sol urbanitzable no delimitat, travessat tant en
sentit vertical com horitzontal per un seguit d’infraestructures de caire municipal i general.

Pel que fa a les infraestructures locals, es distingeixen en sentit vertical les recollides d’aigiies pluvials situades
a dreta i esquerra del barri de la Barceloneta. El canal de la Bunyola, soterrrat dins I'ambit que ens ocupa i
recentment urbanitzat, i del canal de la Dreta, que resta al descobert.

En I'ambit de la Barceloneta i I'Avinguda Onze de Setembre existeixen les xarxes d'aigua, enllumenat,
clavegueram, corresponents a les necessitats de serveis dels teixits existents.

Pel que fa a les infraestructures de caire general, es distingeixen dues xarxes que comparteixen quasi el mateix
tracat, corresponent a lI'actual cami de Cal Silet, al sud de I'ambit, que esdevindra la nova Ronda del Sud, amb
una reserva viaria existent en el PGM.

En primer lloc el col-lector interceptor d’aigiies residuals, que recull les aigiies del Prat des de Mas Blau a I'oest
fins a la depuradora a I'altra banda del riu Llobregat. En segon lloc un oleoducte, que segueix el tracat del cami
de Cal Silet, segons traca descrita al planol n° I.7. També cal fer esment de tracat de la linia de mitja tensié que
es descriu al projecte d’urbanitzacié que acompanya aquest document, i al projecte de conduccié de salmorra
gue ha de seguir el tracat de la nova ronda sud.

Projectes urbans

En aquesta franja sud, facana inacabada del Prat, es localitzen algunes operacions rellevants en respecte a
'ambit de la nova ordenacié.

Per una banda i de caracter general, hi trobem en primer lloc, la desviacio del Riu i la creacié del Parc Fluvial
amb els itineraris de passeig al llarg del marge dret que s’hauran de connectar amb aquesta nova area. En
segon lloc, la nova connexio amb el port a través d’'un nou pont, situat al sud de I'actual, i amb un enllag directe
amb I'Avinguda Onze de Setembre, que travessa I'ambit de la nova ordenacio per la banda est i que definira el
limit dels nous teixits residencials. En tercer lloc, 'ambit del Pla especial d’'ordenacié de I'ambit de proteccid
urbana de l'aeroport i el vial port aeroport, actualment en estudi, que ordenara la franja sud-oest compresa entre
'ARE i la zona aeroportuaria, conformant la facana sud del nou Passeig del Sud, des de la carretera de I'Aviacio
fins la carretera de la platja.

Per una altra banda i de caracter més local hi trobem dos projectes d'urbanitzacié. El primer, ja executat,
correspon a la urbanitzacié de la carretera de la Bunyola. El segon, correspon a una proposta d’urbanitzacié de
la franja corresponent al Canal de la Dreta, entre 'avinguda Onze de Setembre i el nou canal de trasvassament,
definint una nova urbanitzacié de la fagana oest de la Barceloneta, en contacte amb I'ordenacié de la nova ARE,
gue proposa la continuacio del carrer del Coronel Sant Feliu, que enllagcara amb l'actual carretera de la platja i
aixi definir una tracat de la mateixa més lligat al cor del Prat.

Es recull la participacié de 'ARE en I'execucio del diposit anti-DSU que esta previst construir, segons projecte
redactat per I'Ajuntament del Prat de Llobregat
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Situacio respecte del Planejament vigent

Els terrenys inclosos dins I'ambit de 'ARE es regulen directament per les determinacions que estableix el Pla
General Metropolita, dins de Sol Urbanitzable No Programat, pels que el PGM estableix la segiient qualificacié
urbanistica:

. Zona de Desarrollo Urbano Opcional Intensidad 3 (clave 21). Que ve regulada a l'article 134 i seguents del
PGM amb aquesta definicié: “Se comprende en esta zona el suelo opcionalemente urbanizable al que el Plan
General asigna, en el caso de su desarrollo mediante Programas de Actuacién Urbanistica, una menor
intensidad de usos, con predominio de los edificios en orden abierto y espacios ajardinandos, de forma acorde
con los valores paisagisticos y ambientales del territorio”. Per aquest sol el PGM estableix unes condicions
d’edificabilitat bruta de 0,25 m2 de sostre per m2 de sol i una densitat de 25 habitatges per hectarea. Pel que fa a
les cessions minimes, a establir en els diferents Programes d'Actuacié Urbanistica, les NNUU del PGM
estableixen una superficie minima de 12,60% per a vials i estacionaments publics, un 30% per espais lliures i
una reserva per dotacions i equipaments no inferir a 15,40 %. Aquests sols no han estat mai inclosos en cap
Programa d'Actuacio Urbanistica, ja que el darrer Programa d’Actuacié Urbanistica del quadrienni 88-92, no els
incloia en la seva programacio. Cal entendre doncs, que la classificacid d'aquests sols, en terminologia del
decret 1/2005 de 26 de juliol , pel qual s'aprova el Text Refés de la Llei d’Urbanisme TRLU 1/2005, estan
classificats com a sol urbanitzable no delimitat, i per tant pel seu desenvolupament seria necessaria la
delimitacié del sector de planejament i amb posterioritat la tramitacié del corresponent Pla Parcial Urbanistic. Si
als sols qualificats de zona 21 s’inclouen els terrenys destinats a sistemes i associats al mateix, en resulta un
sector de quasi 35 hes als que aplicant I'edificabilitat de 0,25 m2st/m2 sdl i la densitat de 25 hbtg/ha donen com
a resultat un sostre inicial maxim de 86.307m2 i un nombre d’habitatges no superior a 863.

Pel que fa a la resta de qualificacions incloses, majoritariament es destinen a soOls de sistemes ja sigui vialitat,
espais lliures i equipaments, amb les claus identificatives 5, 6 i 7 respectivament. Per la seva part el Pla Especial
del Parc Agrari del Baix Llobregat, estableix pels sols inclosos en aquesta actuacio la qualificacio de Sol rustic
de valor agricola amb servituds aeronautiques clau 24a del mateix Pla Especial.

Cal fer notar que s’ha detectat un cert solapament entre I'ambit de 'ARE i I'ambit del Subsistema de proteccié
urbana (clau 1.7.a) delimitat pel Pla Director de I'Aeroport de Barcelona, en I'ambit on transcorre la ronda Sud.
Aix0 no obstant, el mateix Pla Director reconeix que I'ambit és indicatiu, i s’haura de formular Plans Especials
per al seu desenvolupament i que quan “el limit de la zona de servei coincideixi amb el d'una via de
comunicacid, el limit s’entendra referit a la zona de domini pablic de la via”. Per tant, s'entén que I'ARE pot
incorporar la urbanitzacio de la Ronda Sud, quin eix amplia, en el ben entés que el Pla Especial que desenvolupi
el Pla Director de I'Aeroport ajustara I'ambit del subsistema de proteccio delimitant el seu limit amb la zona de
domini public.

En referéncia a les servituds aeronautiques, cal tenir en compte en l'ordenacio de les alcades dels edificis el
planol de servituds vigent per a I'aeroport de Barcelona, facilitat per la Direccion General de Aviacion Civil, que
afecta substancialment la part del sector situat a ponent del barri de la Barceloneta, i part del sector situat a
llevant. Aquest planol determina en cada punt de I'ordenacié la cota de coronament de les edificacions, que ve
definides per les superficies limitadores establertes al Real Decreto 2051/2004, de 11 d'octubre (BOE n°252, de
19 d'octubre)mesurada sempre des del nivell del mar.

La normativa sectorial en referéncia a navegacio aéria i servituds aeronautiques I'estableixen els seguents:
- Ley 48/60, de 21 de julio (B.O.E. n° 176, de 23 de julio) sobre Navegacién Aérea

- Decreto 584/72, de 24 de febrero (B.O.E. n° 69, de 21 de marzo) de Servidumbres Aeronauticas, modificat pel
Decreto 2490/74, de 9 de agosto (B.O.E. n° 218, de 11 de septiembre) i pel Real Decreto 1541/2003, de 5 de
diciembre (B.O.E. n° 303, de 19 de diciembre).

- Real Decreto 2051/2004 de 11 de octubre (B.O.E. n® 252, de 19 de octubre), pel que es modifiquen les
Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Barcelona.

- Servidumbres Aeronauticas contenidas en el Plan Director del Aeropuerto de Barcelona aprobado por Orden
del Ministerio de Fomento de 22 de octubre de 1999, (B.O.E. n° 281, de 24 de noviembre), definidas en base al
Decreto de Servidumbres Aeronauticas y los criterios vigentes de la Organizacién de Aviacion Civil Internacional
(O.A.C.L).

Planol de servidumbres del aer6dromo e instalaciones radioléctricas, Direccién General de Aviacion Civil 2001
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. Memoria de I'ordenacio6

Objectius de I'area residencial estrategica

Els textos i documents grafics anteriors, descriuen i acrediten els valors estratégics de posicié urbana per la
definici6 del model de transicid espai urba — espai agrari dels terrenys compresos dins de la present Area
Residencial Estratégica. Uns territoris privilegiats pel que fa a la localitzacié, topografia i llum dins del context
metropolita, a partir dels quals es fa imprescindible I'establiment d’uns criteris i objectius per a la seva millora i
desenvolupament en la perspectiva d’'una gestio territorial al servei dels interessos col-lectius. Es parteix de la
consideracio que el territori del Prat Sud, és un espai amb una forta qualitat per realitzar una funcié d’acabament
territorial del continu urba, condicié que ve avalada per la naturalesa diversa d'aquest territori; com espai-
geografic per la seva condici6 de limit, com espai-mediambiental per la seva diversitat i com espai-paisatge per
les seves condicions naturals.

Els criteris en els que es basa la present proposta dins de I'objectiu genéric d’aconseguir un espai d’alta qualitat
urbana, que incorpori els principis del desenvolupament urbanistic sostenible i estableixi les linies d’ordenacid
gque garanteixin una correcta integracio dels valors geografics, mediambientals i de paisatge d'aquest espai. Els
criteris en els que es fonamenta el present document es poden resumir en els cinc segiients principis:

- Jerarquia viaria. La nova vialitat en el sector del Prat Sud suposara el completament de xarxa de mobilitat en
aquesta part de la ciutat.. Estructura, connexié i accés seran tres nivells d’organitzacié viaria que el nou
planejament ha d'incorporar, mantenint sempre una especial atencié6 a la mobilitat que afavoreixi els
desplacaments a peu. La nova ordenacié incorporara la planificacio del transport public que minimitzi els
desplacaments en vehicles privats.

- Compacitat urbana. La compacitat és un principi complex de I'assentament urba i comporta intensitat urbana
en el teixit i continuitat en I'espai public. En la compacitat s’afavoreix I'ocupacié terranejant de I'arquitectura
enfront de la densitat en algcada, per aix0 la nova ordenacié tendira a una major ocupacio del sol amb alcades
mitges, deixant I'edificacié de major algada pels llocs singulars del projecte urba.

- Diversitat funcional. La nova ordenaci6 establira les condicions que afavoreixin una quantitat significativa
d’'usos i tipologies en el nou Prat Sud, amb diversitat tipologica des de I'habitatge lliure fins I'habitatge protegit en
les seves diferents modalitats, i en la preséncia d'activitats no residencials ja siguin conformant carrer o en
algada, que incorporara noves activitats economiques a aquest espai. La diversitat també comporta implantacié
de funcions publiques que abasten des dels equipaments de proximitat als equipaments de referéncia, o el que
és el mateix, des dels equipaments veinals fins als equipaments metropolitans.

- Equilibri ambiental. La introduccié de criteris de sostenibilitat sera un principi basic que s’haura d’incorporar
en els diferents moments de la construccié del projecte, des del planejament general, passant pel planejament
derivat i també en I'execucié de I'obra urbanitzadora i la construccié de les noves arquitectures. Els nous
projectes incorporaran criteris respecte tres grans aspectes: energia, aigua i residus. Respecte l'energia
s'afavorira la minimitzacié del consum i la produccid d’energies renovables. Respecte l'aigua s’adoptaran
mesures que garanteixin la gestio total del cicle de I'aigua tant amb el consum privat com en el public, des del
consum fins al reciclatge de les aigles i finalment, respecte els residus s’adoptaran mesures encaminades a una
eficient gestié dels mateixos, sempre sota els principis basics i generals de consum minim i reciclatge maxim.

- Integracié paisatgistica. La singular i excepcional posicio dels sols del Prat Sud, fan del tot necessari la
incorporacio, en la nova ordenacié d’aquestes condicions, per una part espai de transicié i acabament de la
ciutat i inici del territori agrari. El Prat Sud es un espai de perspectiva llunyana i horitzontal, d'una estructura
menuda dels seus camps i el fraccionament de la tessel-la territorial, amb una série d’elements i recorreguts que
des de linterior de la ciutat es relacionen amb el Parc Agrari del Baix Llobregat.

Relacionat directament amb els criteris anteriors la present, estableix els cinc objectius especifics:

- El principi de jerarquia viaria té per objecte millorar les condicions de qualitat de I'espai carrer, entés com un
canalitzador de fluxos diversos, que incorporant el transport public, els desplagcaments amb el vehicle privat i
sobretot la mobilitat tova, principalment els desplacaments a peu i complementariament en bicicleta. La
topografia del Prat sud i en conjunt de la ciutat del Part de Llobregat, ofereixen unes condicions optimes per als
desplacaments no motoritzats. L'escala urbana del municipi i el suport topografic sén ideals per implantar aquest
model de desplacaments. Pel que a la vialitat de la vil-la es cercara la coheréncia amb el conjunt de la xarxa
viaria amb un model de verticals i travesses horitzontals que més enlla del model en ronda, ofereixen un model
en xarxa ortogonalitzada. Finalment s’haura d'integrar els vials de connexié amb les gran peces metropolitanes
del port i aeroport, que transcorren per una part molt sensible d’aquest territori.

- El principi de compacitat urbana té per objecte garantir un espai socialment cohesionat, fisicament ben
relacionat i urbanisticament integrat al conjunt de la vila del Prat. L’actuacié que s’estén des dels territoris de La
lana i Can Bonic, i la part inferior del barri de Sant Cosme, formant prat de I'altra area residencial estratégica del
Prat de Llobregat, han de suposar I'oportunitat de completar el procés de tancament i ampliacié de la ciutat del
Prat fins aquest nou limit, on els barris de la Barceloneta i el mateix Sant Cosme deixin de ser els Unics territoris
socials més enlla de I'avinguda Onze de Setembre. El completament d’aquest espais sén una oportunitat per la
integracio del conjunt de la vila, I'oportunitat per que definitivament I'avinguda Onze de Setembre passi a exercir
un paper de carrer major horitzontal d’aquesta part de la ciutat al igual com ho fa l'avinguda Verge de Montserrat
al centre de la ciutat.

- El principi de diversitat funcional ha d’atorgar al nou emplagament, les condicions que garanteixin la relacio i
l'intercanvi entre els seus residents i d’aquests amb la resta del municipi. La diversitat funcional que incorpora la
mixtura tipoldgica en I'habitatge i I'escala en I'equipament, ha de garantir la plena integraci6 dels nous residents i
les funcions diversificades d’atencidé social, cultural, educativa, esportiva etc... i a la vegada ha d'afavorir la
implantacié de les altres activitats que fan ciutat i que incorporen llocs de treball al teixit residencial. EI comerg i
el terciari en les seves diferents cares han d’estar presents en la nova ordenacié d’aquesta ARE. En aquest cas
la major diversitat incorpora com objectiu la major qualitat i la major barreja d'usos i funcions, defugint del
monocultiu residencial.

- El principi de respecte sobre I'equilibri mediambiental, té per objecte afavorir politiques en matéria de sol i
construccio respectuoses amb el medi, eficients ecoldgicament i sostenibles ambientalment. L'objectiu general
sera disposar d’'instruments normatius i determinacions urbanistiques que respecte I'energia, l'aigua i els residus
apliquin els dos principals objectius explicitats anteriorment: minoracié del consum i majoraci6 de la produccio
neta i el reciclatge.

- El principi d’integracié paisatgistica té per objecte fer de I'espai del Prat Sud un espai de fusié i relacié de
I'espai urba i I'espai agrari, establint per una part espais coixi de I'activitat agraria i per I'altra part unes falques o
espai de relaci6 de la ciutat amb aquest territori. En aquest sentit la continuitat dels recorreguts interns de la
ciutat tant sigui Coronel Sant Feliu que ressegueix amb el canal de la dreta del Llobregat, o la mateixa
continuitat de la carretera de Marina, seran alguns del elements de relacié del transit urba —agrari a definir en
aquests sector.
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Descripcio de I'ordenacié

Estructura general de I'actuacio

L'objectiu basic de I'ordenacio proposada és el de crear un nou barri que construeixi el final de la ciutat del Prat
de Llobregat vers el sud, oferint una nova facana del perimetre construit al territori, entre I'avinguda del Remolar
i el riu Llobregat.

Com ja s’ha dit a la memoria de la informacio, aquest nou eixample i futur barri del Prat presenta dins el seu
ambit dues parts molt diferenciades, d’aproximadament la mateixa forma i dimensié entre elles, separades pel
barri de la Barceloneta.

A més d’'aquesta separaci6 fisica, les faganes que miren al sud de cada una de les parts son radicalment
diferents, ja que mentre la situada a ponent de la Barceloneta té al davant I'aeroport -i la franja de serveis
aeroportuaris que es proposa entre la ronda i el vial port -aeroport, la part situada a llevant té davant I'espai
agricola del delta.

Malgrat aquesta gran diferéncia, es busca des de I'ordenacid de les dues parts la construccio d’un sol barri, amb
qualitats urbanes i morfoldogiques molt semblants, i que presentin una fagcana comuna a l'avinguda Onze de
Setembre, integrant en la mesura del possible el barri de la Barceloneta dins el nou teixit urba.

Tota vegada que I'element urba que uneix les dues parts de manera més homogenia i coherent és I'avinguda
Onze de Setembre, es proposa un front igual per ambdues, en base a una edificacio de planta baixa d'Us
comercial i porxada més tres plantes pis, darrera —i damunt- de la qual sorgeixen una série de blocs de fins a
cinc plantes quina disposicié respon a les estructures urbanes situades al darrera.

L'altre front comd, el de la ronda sud, es resol amb un criteri d’unitarietat semblant, perd atenent a les
diferéncies d'alldo que passa a la facana contraria. L'element comU d'ambdues faganes el constitueix la
sequéncia de torres aillades, acompanyades d’'unes barres lineals de baixa alcada. En un i altre front, pero, la
disposicio dels elements en alcada i de les barres baixes intenten crear un front més continu en la part de
ponent —alla on enfront es desenvoluparan altres estructures urbanes- mentre que en la part de ponen es busca
una fagana més retranquejada, que intenta capturar I'espai obert del delta, introduint-el endins, cap a I'avinguda
Onze de setembre.

Enmig, el barri de la Barceloneta, davant el qual es tanca la pin¢ca formada per la carretera de la platja i la
carretera de la Bunyola, pren part d'ambdues ordenacions a través dels recorreguts llevant-ponent dels nous
barris, i a través de I'ordenacié de I'espai lliure i dels equipaments. Aixi, I'equipament escolar proposat a llevant
de la Barceloneta i I'espai verd situat a ponent, han d’ajudar a integrar-lo en la nova estructura urbana
proposada. Per la seva banda, I'espai lliure situat al sud del barri s’integra dins el parc de vora que agafa els
territoris oberts del delta com a part integrant del sistema d’espais lliures del barri.

Aquest front sud format per les dues parts del nou eixample i pel barri de la Barceloneta, pren una forma singular
en la cruilla amb l'avinguda del Remolar i la carretera de I'Aviacio, per continuar en direccié a ponent amb una
ordenacio que resol la torbada del barri de Sant Cosme amb la ronda de manera similar a la proposada en
I'Eixample sud, en base a la combinacié de torres de set plantes més la baixa, amb barres de poca al¢ada.

Entre els fronts de I'avinguda Onze de Setembre i de la ronda Sud, es proposa una ordenacié en base a illes de
gran dimensio, delimitades per les dues avingudes i els carrers que —a intervals que van dels cent als dos-cents
metres, travessen el barri en sentit nord-sud.

Aquests vials defineixen unes franges edificades amb més intensitat edificatoria seguint la direccié nord sud,
mentre que a la part oest de les macro-illes es plantegen sub-illes de menor densitat i algada. Entre ambdues
parts, es plantegen espais verds lineals que uneixen I'avinguda Onze de Setembre i la ronda Sud.

2.2.2.

Per dltim, una vialitat de menor importancia per a la mobilitat del vehicle rodat, perd fonamental per a vianants i
bicicletes, relliga en sentit llevant-ponent totes les parts del barri, establint continuitats de recorreguts civics que
van des del barri de Sant Cosme fins al riu.

El resultat d’aquesta ordenacié plantejada des de la resposta unitaria als fronts nord i sud és la creacioé d’'unes
macro-illes de dimensié suficient per contenir usos residencials, activitats comercials i terciaries, i equipaments
publics —escolars, de lleure, civics...- que volen combinar la densitat i compacitat urbanes necessaries a la ciutat
contemporania, amb la voluntat de crear barris residencials on I'estructura dels espais lliures i la seva relacié
amb el medi natural aprofitin el millor de la condicié d’espai frontera entre ciutat construida i territori natural que
presenta I'ambit.

Sistema viari

El sistema viari defineix I'estructura basica del nou barri i es dibuixa amb les traces minimes i imprescindibles,
en un esfor¢ de minimitzar la preséncia de I'asfalt en aquest territori limit i frontera.

L’estructura basica proposada pren com a elements basics de I'ordenacié I'avinguda Onze de Setembre i la
ronda Sud en sentit llevant ponent i les traces de la carretera de I'aviacié, la de la platja de la Bunyola, de la
Marina i de Cal Sorral.

Entre aquestes traces ja existents o que cal consolidar -tota vegada que vénen del planejament general- es
proposa una série de nous vials en sentit nord-sud -ja interns del barri- que acaben de resoldre I'accessibilitat als
nous habitatges proposats.

Es crea aixi una estructura d'eixample format per illes de gran mida i de forma sensiblement rectangular
(respectant les traces existents), on es vol prioritzar el recorregut del vianant, per al que es proposen —a més
dels que comparteix amb el vehicles- uns recorreguts interns en sentit llevant-ponent que van de la carretera de
la platja fins al riu. Tot i formar part de la xarxa d’espais lliure, totes les illes sén travessades per recorreguts de
vianants en sentit nord-sud, que completa la xarxa de recorreguts de bicicletes i vianants del nou barri.

Amb la xarxa proposada es diferencien clarament els vials amb limitacié de velocitat a 50 km/h -d’estructura
general de ciutat-, els vials amb limitacioé de velocitat a 30 km/h -d’accessibilitat local-, i els vials amb limitacié a
10 km/h —de pas restringit a vehicles de servei i emergéncies-

e Les vies 50. Formen part de la xarxa basica de la ciutat i encerclen les dues parts de I'ambit en dues grans
bosses, a banda i banda del barri de la Barceloneta. La primera esta delimitada per I'avinguda del Remolar —
tot i que esta situada fora de I'ambit-, la ronda Sud, la carretera de la platja i I'avinguda Onze de Setembre.
La segona esta formada per la mateixa avinguda Onze de Setembre, la carretera de la Bunyola, la ronda
Sud, i el nou vial projectat com a final de la ronda de Llevant fins la rotonda del nou vial port-aeroport.

D’aquesta xarxa primaria esta plenament consolidada I'avinguda Onze de Setembre, per a la que se'n
proposa la re-urbanitzacio des del bord6 de la vorera nord fins a la fagana sud, I'avinguda del Remolar, quin
tram final es remodelara dins la urbanitzacié de 'ARE “Ronda Sud-Aeroport, i la carretera de la Bunyola
recentment urbanitzada.

De la resta, tenen projecte d'urbanitzacio la carretera de la platja —amb el tractament de I'espai lliure davant
la facana de la Barceloneta- i la ronda de Llevant —incloent el pont que ha de travessar el Llobregat.

Resta, per tant, la definicié de la urbanitzacié de la ronda Sud, quin caracter de via 50 cal matisar, en tant i
en quan —si bé esta destinada a formar part de la xarxa basica de ciutat-, es vol evitar que passi a formar
part de la xarxa basica metropolitana, quin paper es reserva per al vial port-aeroport per als transits a través
del Prat, que poc tenen a veure amb la mobilitat interna. Se’'n proposa doncs canviar-li el nom de ronda, pel
de Passeig del Sud.

e Les vies 30. S’entenen com a vies que han de resoldre I'accés als aparcaments situats sota els habitatges,
i de servei a 'activitat comercial que s’hi desenvolupa. Per tant, es tracta d’evitar que es converteixin en vies
alternatives a la xarxa basica, motiu pel que es dissenyen amb mesures de pacificacié del transit a les
entrades des de Onze de Setembre i el passeig del Sud.
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A la banda de ponent de la Barceloneta se’n proposen 3, que formen 4 illes, i a la banda de llevant es
proposa reconvertir la carretera de la Marina en una d’'aquestes vies 30, que segueixi després com a cami
de bicicletes i vianants, i la prolongacié del carrer Rector Homs, formant-se aixi 3 grans illes, de major
dimensioé que les situades a ponent de la Barceloneta, per motiu de la geometria de les traces avui ja
existents.

e Les vies 10. Es proposen com a vies destinades exclusivament a vianants i bicicletes, i per a vehicles de
servei i emergencies. S’ha procurat que totes les parcel-les tinguin accés amb vehicle privat des dels vials
30 —o els 50 en alguns cassos-, per evitar interferencies entre vianants i vehicles. El tragat d'aquestes vies i
la xarxa d’'espais lliures que la complementa volen fer possible que molts dels recorreguts interns de barri es
faci de forma segura per a persones amb mobilitat reduida o condicionada, gent gran, nens, etc..., en un
intent que sigui possible anar a I'escola 0 a comprar el pa sense travessar vies 50, i amb passos prioritzats
en les cruilles amb les vies 30.

Un cas especial de via 10 el constitueix la carretera de I'Aviacié, que es situa al limit de ponent, i quin
tractament cal abordar conjuntament amb I'’ARE Ronda Sud-Aeroport. Aquest eix es vol reconvertir en un
itinerari civic que uneixi el parc Nou amb la nova estacié de I'AVE i I'eixample del nord, deixant per a
'avinguda del Remolar el paper de la mobilitat dels vehicles rodats. El projecte de transformacié d’aquest
carrer en eix de vianants s’haura d’abordar des d’un projecte unitari que abasti no sols els dos sectors, si no
també tot el recorregut fins a I'estacio, per tal d'assegurar-ne I’homogeneitat del tractament urba.

També cal considerar com a elements a tractar especificament els carrers de la Barceloneta, que estan fora
I'ambit d’actuacidé pero s’integren en els recorreguts de vianants que transcorren paral-leles a I'avinguda
Onze de Setembre i el passeig del Sud, tractant el barri existent com una macro-illa més.

La proposta d’urbanitzacié de cada un dels vials previstos es descriu a continuacié, tenint en compte que alguns
d’ells ja son existents, i se’n respecta algun tret:

e Onze de Setembre: es preveu una seccio de 1+1 amb aparcament en linia a les dues vores i mitjana central
per permetre els girs a I'esquerra, que es plantara en els trams entre cruilles. La vorera nord es manté en el
seu estat actual —tret d'un petit ajust en la cruilla amb la carretera de la platja- ajustant les passos de
vianants a I'ordenaci6 del sud del vial.

La vorera sud tindra una amplada variable, ja que s’ha adoptat el criteri de fixar I'alineacio de la banda sud
en funcié de les alineacions dels barris de la Barceloneta i la Granja. Aquesta variacié en I'amplada
s'absorbeix per una franja verda que va d’'un simple escossell d'1 metre a una veritable zona enjardinada,
mantenint constant una vorera de 6,5 metres al costat de I'alineacid, que inclou un carril bici de dos sentits
pero diferenciat de la vorera.

Els porxats previstos dins I'ambit del sol privat s’'urbanitzaran en continuitat amb la vorera, segons s’establira
a la normativa d'aquest document.

e Passeig del Sud: es preveu una secci6 de 1+1 amb aparcament en linia a les dues vores i mitjana central,
gue es plantara amb palmeres en els trams entre cruilles. Les voreres nord i sud s’integren al sistema
d’espais lliures i es plantegen asimetriques. La banda sud tindra una vorera de 2 metres, i un carril bici de 3
metres -per davall del qual es col-locara el oleoducte port-aeroport, separats per un escossell continu de 1
metre. La banda nord tindra una vorera i un parterre d'amplades variables, responent a les formes
trapezoidals proposades per a aquest.

e Avinguda de I’Aviaci6: com s’ha dit abans, aquest vial requereix un projecte unitari de la totalitat del seu
recorregut, en abséncia del qual el present document proposa la seva urbanitzacio en plataforma Gnica, amb
una vorera a llevant de 4,5metres d'amplada, un carril bici de 2,5 m. | una zona enjardinada d’amplada
variable, que constitueix el limit de ponent de I'ARE. Per la seva banda, la plataforma Unica situada a ponent

2.2.3.

del passeig -ja fora del limit de 'ARE- haura de resoldre les diferents alineacions dels blocs de la Granja,
aprofitant aquest ta geometria per crear petites places d’'estada.

e Carretera de la platja: amb un projecte d'urbanitzacio ja elaborat, que proposa el manteniment del canal i la
ubicacio d’'un carril bici —a més del pas de vianants-, resol també el contacte amb el barri de la Barceloneta.
Aquest projecte es manté, incorporant fins i tot alguns dels elements de tractament de I'espai lliure a la
banda de ponent, adaptant alguns aspectes com el carril bici del cami de cal Silet, que es substitueix pel del
passeig del Sud, o la petita rotonda proposada per resoldre la cruilla amb Onze de Setembre.

e Carretera de la Bunyola: recentment urbanitzat, es manté en tots els seus aspectes. Caldra considerar
pero, alguna modificaci6 quan es construeixi I'equipament escolar, ja que caldra preveure algun tipus
d’espai per resoldre els accessos a la nova escola.

¢ Ronda de Llevant: la urbanitzacio de la ronda de llevant, amb el seu encontre en rotonda amb el futur vial
port-aeroport ja té projecte executiu d'urbanitzacid, que es respecta en tots els seus aspectes, adaptant la
solucié de I'encontre de la vorera prevista a I'entorn de la rotonda. Efectivament, tota vegada que es preveu
I'entrada en tinel del vial port-aeroport, es recondueix el recorregut de vianants cap a ponent, integrant-el en
la xarxa de camins del delta. Per resoldre I'accés dels itineraris de vianants cap al riu es proposa utilitzar la
traca del cami del Sorral.

e Vials 30: Aquests vials —de nova creaci6, excepte el carrer de la Marina- tenen una amplada total de 18
metres, amb dos carrils de circulacié i una banda d’aparcament —situada a ponent, i voreres asimetriques de
2,8 i 4,8 metres, ja que la darrera conté un carril bici puntejat, perd no delimitat amb el caracteristic color
vermell, fent compatible ma mobilitat de vianants i ciclistes. A ambdues bandes del carrer es planten sengles
rengles d’'arbres, en escossells de 1,2 metres d’'amplada. En les cruilles amb els vials 10 es prioritza el pas
dels vianants ocupant la banda d’aparcament, com es fa també amb Onze de Setembre i el passeig del Sud,
eixamplant les voreres en els punts que desapareixen els aparcaments.

e Vials 10: Es plantegen en plataforma Gnica, compatibilitzant vianants i bicicletes sense marcar-ne un carril
especific. Es proposa una linea arbrada amb un escossell de grans dimensions format per llambordes que
permetin la infiltracio de I'aigua, formant zones d’estada. En el vial més proper a Onze de Setembre, on es
preveu la preséncia d’'activitat comercial a les plantes baixes, s'establira un paviment comu entre aguesta
avinguda i els vials 10 a través dels porxos proposats que travessen el sol privat amb una servitud de pas
damunt d’aquest.

Per a la urbanitzacié de la vialitat se seguiran les directrius donades al capitol 2.4 d’aquesta memoria en concret
la utilitzaci6 de paviments sonoreductors en la calcada i permeables en els aparcaments, la utilitzacio
d’enllumenat amb vapor de sodi blanc, col-locats en lluminaries l'alta eficiéncia luminica, i plantacié d’especies
arbories i vegetals de baix consum hidric. En tots els vials es reservaran espais per a la col-locaci6 de
contenidors de brossa per a la recollida selectiva.

El conjunt dels sols destinats a sistema viari (clau 5) és de 89.830,36m2, i suposa un 23,82% del total de I'ambit
de planejament.

Sistema d’espais lliures

El sistema d’espais lliures resulta dimensionalment superior al estandards fixats per la Llei d’'urbanisme, i respon
a la reserva realitzada el seu dia pel Pla General metropolita que proposava una gran franja de reserva entre els
sols qualificats de 21 i el territori agricola del delta.

Adoptant aquest esperit, la propia delimitacio del sector ja proposa la inclusié d’'una série de propietats agricoles,
respectant-ne els limits de conreu, per tal de garantir aquesta reserva d'espai lliure i relacié a través d'aquest
entre la ciutat consolidada i el territori agricola.

Mentre que aquesta relacié encara és possible proposar-la en el tram que va de la carretera de la platja al riu,
els terrenys situats a ponent de la Barceloneta tenen la seva relacié amb el limit sud compromesa pels terrenys
dereserva per-a serveis de I'aeroport, i —encara més al sud-, pel propi aeroport.
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Agquesta diferent relacié amb els terrenys del sud, fa decantar el pes —pel que fa a quantitat- del gruix dels espais
lliures cap a llevant, comencant pels entorns de la carretera de la platja, el sud del barri de la Barceloneta, i el
rosari d'espais a I'entorn del passeig del Sud, en direccié al riu.

L’altre gran gruix dels espais lliures proposats es distribueixen per dins de les grans illes proposades, creant una
xarxa d'espais lliures de menor dimensié, pensades des de la proximitat a I'habitatge, i per tant destinades
majoritariament a jocs per infants i llocs d’estada per a la gent gran, mes que com a espais de lleure massiu.

De significacio diferent —per la seva posicié i condicié urbana- resten encara dos espais lliures de diferent caire
entre ells: I'espai que fa de coixi entre el nou eixample i el barri de la les Cases de la Seda, a I'avinguda Onze de
Setembre, i la placa situada a la cruilla del passeig del Sud amb la carretera de I'Aviacio .

Com es pot veure, malgrat formar part d'un Unic sistema d'espais lliures, hi ha caracteristiques diferenciades de
cada un d'ells que convé analitzar de cara a I'el.laboracié dels posteriors projectes d'urbanitzacié que els
desenvolupin:

e L’entorn de la carretera de la platja. Es I'espai lliure central del nou eixample, del que en participen les
dues parts situades a llevant i ponent de la Barceloneta, i el propi barri situat entre ells. Presenta una forma
de "L" que relaciona I'avinguda Onze de Setembre amb el nou equipament que suposa el trasllat de la
Ricarda als terrenys situats a I'extrem est dels espais de serveis de l'aeroport, i s'uneix al gran espai de
lleure que es proposa entre la Barceloneta i el passeig del Sud, com a inici dels espais lliures de transicio.

La carretera de la platja i I'espai situat entre aquesta i el barri de la Barceloneta ja compta amb un projecte
d’'urbanitzaci6, que caldra revisar per adaptar-lo als recorreguts ponent-llevant previstos en la mobilitat de
vianants, que compta amb els carrers de la Barceloneta com a part integrant dels mateixos.

Per a la banda de ponent de la carretera, es proposa una urbanitzacio similar a la ja prevista a llevant, tenint
en compte que tot el nou front edificat que es proposa tindra la planta baixa comercial, amb el que caldra
deixar una franja lliure que permeti una bona accessibilitat de tot tipus a les activitats que s’hi desenvolupin.
En aquest sentit, si bé per a la carretera de la platja es vol prescindir de I'aparcament en cordd, caldra
pensar en altres alternatives —petites bosses entre la vegetacio lligades als vials 10, per exemple-, per donar
servei de carrega i descarrega a aquesta franja d’activitat.

La urbanitzacio d’aquest ambit haura de tenir present la preséncia, amb visibilitat des de I'avinguda Onze de
Setembre, de I'equipament de la Ricarda que es preveu traslladar, i que també tindra una gran visibilitat des
dels espais lliures de transicioé que es proposen al sud del passeig de ponent, des d’aquest equipament i fins
al riu Llobregat.

e Els espais de transicié. Suposen una manera optima de produir el tall entre I'espai construit de la ciutat i el
territori agricola, en tant que eviten el “tall’ de ganivet que suposa la traca del passeig del Sud, alié a
I'estructura dels camps de conreu i dels camins que els separen. A més, son una forma efectiva des del punt
de vista normatiu d'evitar la temptacié de la situacié d'usos i activitats de caire urba en aquest territori
frontera. La urbanitzacié que s’hi proposi ha de ser de caire tou, evitant un excés de pavimentacid, més enlla
de l'imprescindible per al pas de vianants i bicicletes. Han de procurar un bon encontre amb els camins del
sol agricola, permetent que aquests arribin fins al passeig del Sud, i definir el limit entre el sol public d’Us
lliure i el sol privat dels conreus de manera clara, per evitar ingerencies.

Tota vegada que la vorera nord del passeig del Sud conté el carril de bicicletes i el passeig de vianants, la
banda sud es pensa més com a espai d’'estada i descans, amb la plantacié d’espécies que donin ombra
fresca a l'estiu, i mobiliari adient. De manera controlada i puntual, es poden col-locar quioscs de begudes i
taules, sempre que no suposin una invasio i distorsio de I'espai de lleure public.

Una peca singular —per posici6 i dimensio- és I'espai de transici6 situat davant la Barceloneta, ja que, d’'una
banda, s'obre visualment al nou equipament de la Ricarda, i per altra, té un espai lliure de grans dimensions
entre el passeig del Sud i la facana de la Barceloneta que mira al passeig. Aquest darrer espai ha de
contribuir a una bona relacié entre els eixamples situats a llevant i ponent del barri, procurant per la
continuitat dels itineraris de vianants i bicicletes en sentit est-oest. Donada la seva dimensid, pot acollir

sense problema pistes de joc a l'aire lliure, destinades a public de totes les edats, perd preferentment a
joves que vulguin fer esport fora de la rigidesa dels equipaments esportius.

El front d’Onze de Setembre. Com ja s’ha dit anteriorment, 'alineacié sud d'aquesta avinguda intenta
seguir I'alineacié de la banda nord, pero respectant les alineacions actuals dels barris de la Barceloneta i de
la Granja, com a punts fixes que cal respectar. Aixd déna una vorera d'amplada variable, que va dels 7,5
metres com a minim, per arribar als 50 metres a la carretera de I'Aviacié.

Per aquest motiu, mentre la major part de la vorera s’inclou al sistema viari, aquest darrer tram es tracta com
una zona verda, que caldra urbanitzar de manera unitaria amb la gran franja que existeix actualment entre la
Granja i I'avinguda, ja fora del sector. Resulta per tant aconsellable que el projecte d’aquestes zones verdes
s'inclogui dins el projecte global d‘urbanitzacié de tota I'avinguda, fet que podra atribuir diferents caracters a
les successives parts de que es composa aquest vial que abasta tot el sud de la ciutat del Prat.

En l'altre extrem, a tocar de la rotonda el-liptica, es proposa un espai verd que recull el final del recorregut
de l'avinguda Onze de Setembre, en el sentit de llevant, i que dona accés a un dels verds de proximitat que
connecta el final d’aquest recorregut amb el passeig del Sud, davant de 'lES.

Els verds de proximitat. L'ordenacié del sol en base a grans illes permet la introduccié d'espais lliures
publics a l'interior de cada una d'elles, pensats per a I'is quotidia dels nous habitants. Es tracta d'espais
lliures que han de servir per a la passejada diaria de la gent gran, o per dur als nens a jugar una estona
després de la sortida de I'escola. No sén, doncs, grans espais lliures a la manera de parcs per a I'Gs de tota
la ciutat, si no petites places molt vinculades a la vida del barri.

Estan intrinsecament vinculades a la mobilitat dels vianants —i també de la bicicleta-, ja que suposen
alternatives als recorreguts nord-sud paral-lels als recorreguts dels carrers 30 explicats al capitol anterior.
Resulten, doncs, una manera efectiva de connectar a nivell de vianants per l'interior de cada gran illa
l'avinguda Onze de Setembre —a través de les porxades proposades sota els edificis amb front a aquest vial-
amb el passeig del Sud, sense trepitjar la xarxa viaria.

Per reforcar el caracter d’espais lligats a la mobilitat del vianant, s’ha proposat un carril bici en els vials 30
gue segueixen el mateix sentit nord-sud, facilitant el pas de la bicicleta pel perimetre de lilla, i no pel seu
interior. Aquesta mesura caldra traduir-la en els respectius projectes d'urbanitzaci6 —amb la col-locacié
coherent de mobiliari, arbrat, i altres elements de la urbanitzacid-, per aconseguir que els espais verds dels
interior d'illa siguin segurs per a criatures petites, gent gran, i persones amb mobilitat reduida o
condicionada. No cal dir que el mobiliari, jocs infantils, pistes de petanca, i fins i tot la il-luminacid, estaran
pensats per aquests col-lectius, en un intent de que es pugui deixar anar a jugar “al carrer” a les criatures,
com es feia antigament.

El front del passeig del Sud. El front del passeig del Sud es planteja com un element de mobilitat amb
entitat propia que respon a la rodada, la de bicicletes i la de vianants, perd que també recull els itineraris
nord-sud dels verds de proximitat explicat abans. Efectivament, I'alineacié —sigui del sol lliure privat o de
I'edificacio, no és continua al llarg del passeig, introdueix franges d’espai verd que resolen I'encontre
d’ambdos tipus d'espai, a més de servir de coixi dels usos residencials situats en planta baixa respecte el
transit rodat del passeig del Sud.

Tot i tenir moltes semblances, es plantegen algunes diferéncies entre aquests espais verds que soén
ampliacié del passeig, segons es tracti de I'eixample de ponent o el de llevant, ja que en la facana d’enfront
trobem I'ambit de serveis aeroportuaris o I'espai agricola, respectivament. Efectivament, mentre que en el
primer es potencia la linealitat de I'espai verd entenent-se’l com a ampliacié del passeig, en el segon
aquesta ampliacié va més enlla i recull el reguitzell d’espais lliures —publics i privats- que s’hi recolzen. En
definitiva, mentre que al tram de ponent es vol “fer carrer”, per que a l'altra banda encara hi trobarem
activitat, en el tram de llevant es vol “capturar” endins de l'illa I'espai obert de territori agricola situat al
davant.
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Com a final del recorregut del passeig del sud a I'extrem de llevant, es proposa un espai verd que acosti el
front sud de la ciutat al riu, per permetre la connexié dels recorreguts del passeig amb els recorreguts de
lleure previstos a la vora del riu Llobregat.

e Laporta Sud. La cruilla del passeig del Sud amb la carretera de I'Aviacid i I'avinguda del Remolar suposa
un punt singular dins la totalitat del recorregut, que s’ha significat amb una arquitectura diferent de la resta
del passeig. El mateix passa amb l'espai lliure que es crea al voltant, i del qual en participen 'ARE de
'Eixample Sud i 'ARE de la Ronda Sud-Aeroport.

Agquest punt es tracta amb una reculada de I'edificacid, situant sengles edificis singulars seguint les
alineacions del Remolar i I'’Aviacié, damunt una edificacié en forma de ziga-zaga que defineix una placa al
front del passeig del Sud, i dues posteriors de major dimensié a banda i banda de I'avinguda de I'Aviacio6.

La situada a ponent pertany a 'ARE de la Ronda Sud-Aeroport, i la segona a I'ARE de I'Eixample Sud.
Aquesta placa es pretén de gran activitat civica, tota vegada que hi ha previstos usos comercials als baixos
del I'edifici en Z, i per la proximitat d'un equipament public que li dona facana. Els talls produits en la planta
baixa de I'edifici han d’ajudar a fer-la permeable tant des del passeig del Sud com des de la placa situada a
l'altra banda de la carretera de I'Aviacio.

La seva peculiar configuracid i situacié respecte aquest punt singular fan aconsellable la redaccié d'un
projecte d'urbanitzacié conjunt per a la totalitat dels espais lliures, i en coheréncia amb el projecte que es
redacti per a I'eix de la carretera de I'Aviacio.

El conjunt dels sols destinats a sistema d’espais lliures (clau 6) és de 130.578m2, i suposa un 34,62% del total
de I'ambit de planejament.

Sistema d’equipaments publics

L’Eixample Sud del Prat suposara la creacié d'un maxim de 2.666 nous habitatges, amb 7.200 habitants
aproximadament, pel que es tracta d'un veritable nou barri amb entitat propia dins el conjunt de la ciutat del Prat
de Llobregat.

Agquest fet implica la dotacid d’equipaments gairebé exclusius del nou barri, i I'oportunitat de completar
I'excel-lent xarxa d'equipaments publics del Prat. Com a equipaments de barri es preveuen un CEIP de dues
linies —que integri una escola bressol-, un IES, i un equipament cultural de barri, a més de dues reserves de sol
per a futures necessitats locals. Es proposa també una reserva per a una residencia d'avis, equipament de radi
de servei superior al barri, i una gran peca d’equipament situada a I'est de la ronda de Llevant, com a
equipament d’'abast metropolita, sense desti concret.

En el programari realitzat conjuntament amb els serveis municipals es descarten els equipaments assistencials i
esportius, per estar cobert abastament el barri amb els existents als entorns.

La distribucié de les reserves per a equipaments es realitzen atenent a la seva mida, i sobre tot, a la seva
posici6 relativa a I'estructura urbana proposada:

e EICEIP i I'IES es situen a I'eixample de llevant, per tal de dinamitzar una zona a la que —de ben segur- |i
costara meés arrencar pel que fa a activitat urbana que a la de ponent, més envoltada d’estructures urbanes
actuals o futures. Dins d’aquesta part de I'eixample, es col-loquen als extrems, per evitar I'efecte de buit que
provoquen aquests equipaments en hores i dies no lectius. El CEIP, que incloura la llar d’infants, es situa al
costat del barri de la Barceloneta, per aproximar els recorreguts de les families que visquin a I'eixample de
ponent, i I'lES a I'extrem contrari, pel tal d”estirar” els recorreguts de ponent a llevant dels usuaris, que —en
ser mes grans-, poden anar a classe en bicicleta pels vials 10 previstos.

Al centre d'aquest eixample de ponent, aprofitant la preseéncia de la masia de Cal Peret del Serra- Cal
Xicomeédia es proposa la seva recuperaci6 com a equipament cultural i/o civic, pel que es preveu una
reserva de sol que permeti la possibilitat d’ampliaci6 de la masia actual, vinculada a I'espai lliure de
proximitat de l'illa que el conté. Com en el cas dels equipaments escolars, s’ha proposat la seva ubicacié en
'eixample de llevant per dinamitzar al maxim el nou barri. El projecte de reforma i ampliacio eliminara els
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cossos afegits sense valor ni interés, i mirara de mantenir les espécies vegetals importants, aixi com
I'estructura de tancats, patis i eres.

e A l'eixample de ponent es proposa una reserva de grans dimensions per a la construccioé d'una residencia
de gent gran. També dins el mateix eixample es proposen dues reserves més —de dimensio inferior- quin Us
el determinara la dinamica social del nou barri, un dels quals amb facana sobre una de les places de la porta
sud.

e La reserva de sol per a I'equipament metropolita es situa a I'extrem est de I'ambit, amb una excel-lent
accessibilitat rodada a través de la ronda de Llevant i de I'avinguda Onze de Setembre, i connectada amb el
nou eixample a través dels vials 10 que hi arriben des de I'extrem de ponent del barri per a vianants i
bicicletes.

El conjunt dels sols destinats a sistema d’equipaments (clau 7) és de 53.361m2, i suposa un 14,15% del total de
I'ambit de planejament.

Sistema d’habitatge dotacional

Dins I'ordenaci6 de I'ARE es realitza la reserva determinada pel PDU del Baix Llobregat pel que fa a la reserva
d’habitatges dotacionals, que s’insereixen en el teixit residencial construit, sense significar-lo especialment.

Per ultim, les reserves per a I'habitatge dotacional es distribueixen seguint criteris de distribucié homogenia dins
la totalitat de I'eixample, integrant dins el teixit residencial que es proposa. En concret, es proposen dues peces,
situades una a cada banda de la Barceloneta, separades per una distancia d’'uns 800 metres. Es podran situar
equipaments en les plantes baixes i primera dels edificis destinats a habitatge dotacional.

El conjunt dels sols destinats a sistema d’habitatge dotacional (clau 10hd) és de 2.941

m2, i suposa un 0,78% del total de I'ambit de planejament.

Ordenacio del sol d’us privat i de I'edificacié

El sol privat previst en la present ordenacié es situa dins de les grans illes delimitades per la ronda sud,
'avinguda Onze de Setembre, i els vials que les uneixen en sentit nord-sud, siguin existents o proposats.

Un cop establerta aquesta primera ordenacio en base a la vialitat, I'ordenacié de I'edificacié es proposa seguint
el criteri de formar fronts homogenis en l'avinguda Onze de Setembre i el passeig del Sud, i carregant la
intensitat d’edificaci6 i d’activitat en la vorera de ponent dels vials que uneixen ambdues avingudes. A l'interior,
illes de menor dimensié —delimitades per la xarxa que formen els vials 10 i els verds de proximitat, contenen
usos residencials amb menys ocupacio del sol i menys alcada.

A I'extrem de ponent es proposa una ordenacio singular a I'entorn de la porta sud i la Carretera de I'Aviacio.

El front de I'avinguda Onze de Setembre

El front a 'avinguda Onze de Setembre es proposa continu i rotund, en base a una edificacié de planta baixa
comercial reculada, i tres plantes pis situades damunt 'alineacié de I'avinguda.

Aquesta facana es repeteix en totes i cada una de les illes proposades, des de la ronda de Llevant a la carretera
de I'Aviaci6 —amb la interrupci6 del barri de la Barceloneta que s’integra aixi pel que fa alcades de I'edificacio-,
per tal d’'identificar el nou barri de I'eixample sud de manera clara i rotunda.

Singularment, els extrems d’aquesta barra de 3 plantes es remata amb edificis de major alcada als extrems de
llevant i ponent, marcant I'inici i el final del nou barri.

Mentre que la barra de tres plantes pis és constant i homogénia, la planta baixa presenta talls i discontinuitats
qgue relacionen a través de porxades l'avinguda i els espais lliures de proximitat —amb una marcada
direccionalitat nord-sud- que se situen al centre de cada illa.

Memoria Pagina 20



Area residencial estratégica Eixample Sud (El Prat de Llobregat) Febrer 2009

De la mateixa manera es proposa que per darrera de la barra de tres plantes emergeixin una série de blocs
vinculats torres-vinculades-a la barra, amb una alcada de quatre i cinc plantes més la baixa, que contenent les
superficies destinades a activitat comercial.

Tipologicament, es pretén que els habitatges situats a la barra i als blocs estiguin units per accessos comuns, de
gran diversitat tipologica donades les caracteristiques de torre que tenen els edificis de 4 i 5 plantes i de barra
amb poca fondaria que tenen els de tres plantes.

Evidentment, I'aparcament —amb 30 metres d’amplada- és Unic per a cada conjunt situat dins la mateixa illa, i es
fixa una servitud de pas en els talls proposta a la planta baixa, que caldra urbanitzar en coheréncia amb la resta
de la vorera.

Les illes de I'eixample de ponent.

El front de I'avinguda Onze de Setembre gira en arribar als vials 30, en una série d'illes de 32 metres d’amplada,
paral-leles al vial, per a les que es preveu un front comercial sobre aquests vials.

D'aquesta manera, es pretén que l'activitat comercial no quedi relegada al front de l'avinguda Onze de
Setembre, si no que s'introdueixi dins el teixit del barri, i arribi a la ronda Sud. Aixd no obstant, el gruix proposat
per aquest Us comercial no pren tota la fondaria de l'illa, si no que es proposa que l'altre front —el que dona als
verds de proximitat interiors de lilla- tingui la planta baixa residencial, amb espais lliures privatius donant fagana
als espais lliures de proximitat.

Agquesta doble condicié de la planta baixa de llevant i ponent —que es pot veure alterada excepcionalment en
alguns punts-, es resol en base a diverses solucions tipologiques que poden anar de la barra de molta fondaria
amb patis interiors, al doble bloc amb accessos situats dins el pati intern, passant per torres aillades situades
amb una alineacio6 constant damunt el vial-

El final d’aquesta barra complexa es resol amb la situacié d’'una torre rectangular de 32x14 metres també d'Us
comercial-, que remata l'illa lineal damunt el passeig del Sud. En la part del front situat entre la Barceloneta i la
Ronda de llevant es proposen d’'una alcada de set plantes més la baixa, mentre que el el situat entre la
Barceloneta i el Remolar, es redueix I'algada a tres plantes pis, en compliment de les servituds aeronautiques.

A l'interior de les grans illes, buscant I'orientacié sud, es situen una série d’illes de menor dimensié que sempre
presenten un front a la cara de llevant dels vials 30, i un altre als espais lliures de proximitat de I'interior de llla.

Per a aquestes unitats de sol privat es preveu una ordenacidé en “U”, amb I'espai obert mirant a sud-oest, que
allibera un espai lliure destinat a I's dels habitatges que I'envolten. Per tal d'introduir una major riquesa
tipologica, es proposa una ocupacié voluntaria d’aquests interiors —respectant els maxims establerts per illa-,
gue introdueixin una major varietat en el teixit residencial. Pel mateix motiu, seria desitjable la introduccié de
passos en planta baixa que permeabilitzin el pas de vianants i enriqueixin la xarxa de mobilitat del vianant
proposada en els sols publics.

Les illes de I'eixample de llevant.

De la mateixa manera que en I'eixample de ponent, el front de I'avinguda Onze de Setembre gira en arribar als
vials 30, perd en aquest cas amb illes de dimensid i forma variables, atenent a la geometria i tragat dels vials
que les encerclen.

En aquest cas, es circumscriu I'activitat comercial al front de I'avinguda Onze de Setembre, i de la ronda Sud, ja
gue la menor massa critica d'aquesta part del barri, i la reserva dels sols situats al sud com a inedificables, no
permeten pensar en un Us intensiu comercial de les plantes baixes.

Les illes de menor dimensio proposades a l'interior de les illes grans responen, pel que fa a la seva ordenaci6 i
accessibilitat des del viari rodat, al mateix criteri que les de I'eixample de ponent. Es proposa aixi una edificacio
residencial de baixa alcada, a I'entorn d'espais lliures privatius, que seria convenient de permeabilitzar al pas
dels vianants amb mecanismes de tancament nocturn.

L'edificacié que es situi dins aquestes illes seguira el criteri de la bona orientacié i assoleiament, deixant gran
llibertat compositiva al projectista. No cal dir que hauran de compatibilitzar I'ocupacié de la planta soterrani amb
'aparcament que tingui accés des d’'una de les vies 30, amb l'assoliment de permeabilitzacié a I'aigua de pluja
del maxim de sol lliure privatiu.

La trobada d’aquest teixit residencial amb el passeig del Sud es produeix amb unes illes allargassades sobre
l'alineaci6 del passeig, que —a manera de greca- combinen barres de 3 plantes més la baixa amb torres de 7
plantes més la baixa, i els usos residencials de planta baixa amb els comercials, respectivament. També es
combinen els espais lliures privats i pablics, teixint aixi la xarxa d’espais lliures que recorre les grans illes en les
dues direccions, nord-sud i llevant ponent. Singularment, es proposa una edificaci6 amb front de tres plantes
amb porxo a la planta baixa, en I'eix nord sud de la masia de Cal Peret del serra per dotar de major riquesa
'espai de la plaga situada al sud de I'equipament proposat.

Com a punt final —a llevant d’aquesta ordenacié del passeig- es proposa la ubicacié d'un edifici destinat
integrament a I'activitat terciaria en tota l'algada que pugui acollir usos d'oficines, i fins i tot hotelers, ja que la
seva situacio —en la confluéncia del passeig del Sud i la ronda de Llevant- el fan idoni per a quests usos.

La Porta Sud

A l'altra extrem de I'ambit, i sempre sobre el passeig de ponent-, trobem la Porta Sud, quina ordenacié depén de
les ARE de 'eixample Sud i de la Ronda Sud-Aeroport.

L'ordenacio de la Porta Sud pretén la creacié d’'una nova placa civica amb forta activitat comercial en la
confluéncia del passeig del Sud amb l'avinguda del Remolar —que resol I'accés viari des del nord-, i la carretera
de I'Aviacio -que resol els itineraris de vianants i activitat des de la nova estacio de I'AVE fins al parc Nou.

Aquesta fita civica i urbana —a més del seu paper d’aglutinacié d’activitat- ha de significar-se de manera especial
dins el front sud de la ciutat, que va des de Sant Cosme fins al riu Llobregat. Per aquest motiu, damunt un
basament comercial de considerable magnitud, es proposen edificacions que van des dels set fins als onze
pisos d’alcada, concentrats sobre-tot en I'eix de la carretera de I'Aviacid, que es re-urbanitzara prioritzant el pas
dels vianants.

L’ordenacio d’aquesta peca es proposa de manera directa —a través de la llicencia de I'edificacio- en la banda
que correspon a '’ARE de I'eixample sud, mentre que la part inclosa a 'ARE Ronda sud-Aeroport estara subjecte
a la redacci6 d’'un Pla de Millora Urbana que defineixi I'ordenacié dels volums previstos, donada la seva major
complexitat. En els dos cassos pero, el que es persegueix és reforcar mitjancant les alineacions de I'edificacio la
traca de la carretera de I'Aviacié i de l'avinguda del Remolar, i la creacié de places interrelacionades entre elles
gue conformin espais civics de forta activitat comercial.

Les tipologies de I'edificacio

Les tipologies proposades responen totes al caracter i definicio de les Arees Residencials Estratégiques —
compactes i denses-, i son evidentment habitatges en edificacions plurifamiliars, en les seves diverses formes,
amb preferéncia pel bloc lineal formant diversos conjunts.

Les fondaries previstes —algunes fixades univocament i altres amb variables dins un perimetre maxim- van des
de la barra de 10 metres -amb habitatges servits per passadis-, fins a la fondaria de 20 metres -que permet el
doble bloc amb pati ventilat al centre-.

Cada una d’elles respon a la seva particular orientacio respecte el sol i la ventilacié creuada, amb preferéncia
per aquells tipus que permeten una agrupacié de 4 habitatges per repla. Aixi per exemple, es proposen en la
orientacié nord-sud habitatges passants —de 12 metres de fondaria- o habitatges servits per corredor —de 10
meres de fondaria total- que també permeten la ventilacio creuada.

En les edificacions orientades a est i oest s’opta per torres amb habitatges -que tot i mirar a una o altra
orientacié- es disposin en cantonada, 0 a organitzacions en doble bloc que asseguren la ventilacié creuada
malgrat disposar d’'una sola orientacio.
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Usos previstos:

Es reserva un percentatge del 12% de I'edificabilitat total de I'ambit, que es destinara a usos diferents als
d’habitatge. El desti d’aquest aprofitament es reparteix entre el terciari en carrer (comerg i activitat) i el terciari en
alcada (activitat i serveis privats).

Altrament, I'edificabilitat no residencial té un caracter complementari a I'edificabilitat residencial, diferenciant-se
d'aquesta i garantint en qualsevol cas la densitat minima i la dimensié adequada dels habitatges assignats en
aquesta ARE.

Es defineix un percentatge superior al 50% de les plantes baixes, que es destinara a usos diferents dels
d’habitatge, principalment pel comerg i serveis de proximitat. Els teixits urbans defineixen una part important del
seu caracter en el contacte de I'edificacié6 amb el pla del terra, que és on s’estableix la interrelacio entre I'espai
privat de I'aprofitament i I'espai public del carrer, i on sovint la privacitat de la residéncia amb el caracter public
del carrer, acaben amb solucions que neguen la interrelacié entre els dos tipus d’espai, i acaben atorgant una
funcié anicament d’'accés i connexié a I'espai carrer, sense possibilitats d'intercanvi i transferéncia amb I'espai
construit.

e Habitatge plurifamiliar: és I's majoritari. Es preveu un maxim total de 2.666 habitatges, que representen un
total de 213.022m2 de sostre, i un percentatge del 88% respecte el total.

e Comercial i serveis: en plantes baixes de la nova facana sud de I'avinguda Onze de setembre, les faganes
de ponent dels carrers verticals i les peces finals amb facana al passeig del sud. Es preveu un total de
24.380m2 d’'activitat comercial, que suposen un 10% del total del sostre.

e Terciari: es reserva una peca destinada Unicament a Us terciari situada a I'est de I'ordenacio, en el
creuament entre el passeig del sud i la connexié amb el vial port-aeroport. Es preveu un total de 5.573m2
d’activitat terciaria, que suposa un 2% del total

e Aparcament: en planta soterrani
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Reserva i localitzacié d’habitatges de protecci6

El Pacte Nacional per I'habitatge 2007-2016 i I'Objectiu de Solidaritat Urbana (OSU)
El Pacte nacional per I'habitatge 2007-2016, de 8 d’'octubre, de 2007 identifica:

Les projeccions oficials demografiques i de llars ens indiqguen una mitjana anual de formacié de 40.000 noves
llars, en els deu anys del periode 2007-2016. D’aquestes llars, un 60% necessitara algun tipus de suport public
per poder accedir a un habitatge, si es té en compte que l'estructura de la rendes de la poblacio catalana
comptabilitza en aquest percentatge les llars amb uns ingressos fins a 6'5 vegades el salari minim. Aquests
calculs permeten comptabilitzar un volum de necessitats d’intervencions publiques per a 240.000 llars, que
s’afegeixen a les 200.000 avui acumulades, per donar un total estimat de 440.000 llars susceptibles de ser
beneficiaries de la politica d’habitatge en aquest horitzé de deu anys.

Es objectiu del pacte, entre d’altres:
1. Mobilitzar sol per a 250.000 habitatges amb proteccio oficial (Objectiu 1.1).
2. Construir 160.000 habitatges amb protecci6 oficial, dels quals 50.000 en 4 anys (objectiu 1.2).

3. Promoure I'accés a I'habitatge mitjancant ajuts directes a 140.000 families, dels quals 60.000 en 4 anys
(objectiu 1.4).

4. Aconseguir un parc suficient d’habitatges per a politiques socials (Objectiu 1.5)

Aquest objectiu determina que per a la garantir la creacié d'aquest parc, els municipis de més de 5.000
habitants i les capitals de comarca han d’anar augmentant el seu parc d’habitatges destinats a politiques
socials fins arribar al 15% del parc d’habitatges principals en el termini de 20 anys.

En I'Annex IV del Pacte s'inclou una taula en que es fa el calcul del 15% del parc d’habitatges que hauria de ser
destinat a politiques socials, del parc de titularitat puablica i social actualment existent per aquests municipis aixi
com del parc social pendent.

Al municipi del Prat de Llobregat, el 15% de I'habitatge principal (es correspon amb I'any 2006) que haura de ser
destinat a politiques socials és de 3.348 unitats; el parc social existent també per al mateix any era de 4.031
unitats.

En el calcul del parc de titularitat publica pendent o del parc social pendent, resulta que el Prat de Llobregat esta
entre un deficit de 574 habitatges en el primer cas i un superavit de 684 habitatges de Parc social, situant tant el
déficit com el superavit en el barri de Sant Cosme, situat a I'oest de la present ARE.

Aixi doncs, el Prat de Llobregat, tot i no tenir el 100% del parc social de titularitat publica, actualment acompleix
amb escreix I'OSU.

Escenaris de creixement demografic i de llars al Prat de Llobregat

Segons l'avang del Pla Local de L'Habitatge del Prat de Llobregat, en I'escenari més pausible de creixement
demografic en els horitzons 2012 i 2018, la poblacié del Prat del Llobregat creixera fins 67.681 persones I'any
2012 i 74.890 I'any 2018. Aquest creixement vindra determinat per I'impacte del desenvolupament de les noves
arees del Prat Nord i el Prat Sud.

Agquest creixement suposara que les llars passaran de les quasi 22.715 de I'any 2006 a gairebé 28.000 llars
'any 2018.

D’altra banda, de I'analisi de la demanda i oferta d’habitatge realitzada al municipi se’n deriva la constatacio
d’'uns desequilibris qualitatius aixi com un important grau d’exclusié residencial.

La problematica en quant a I'accés a I'habitatge a el Prat de Llobregat es perfila com especialment greu: havent
acomplert ja 'OSU, segons el PLH el Prat de Llobregat seguira tenint una important demanda d’aquest tipus
d’habitatge: en el transcurs d’aquest periode (2007-2018) s’hauria d’'aconseguir una produccié anual de 268
habitatges assequibles, considerant una distribucié anual homogeénia.

El Pla Local d'Habitatge del Prat de Llobregat, en la seva fase d'avan¢ ja proposa un seguit d’actuacions
adrecades a intervenir en I'obtencié d’habitatge assequible.

El desenvolupament d’ambdés ARE suposaran I'obtencié de més de 1.800 habitatges de proteccio publica, i el
desenvolupament del sector de I'Estacié intermodal suposara també I'obtencié d’habitatge protegit.

Previsions del Pla Territorial Sectorial d’'Habitatge de Catalunya

Les recomanacions i indicacions establertes pel Departament de Medi Ambient i Habitatge procedents dels
treballs conduents al Pla territorial sectorial d’habitatge en I'ambit del Prat de Llobregat es concreten en les
seglents:

Recomanacions sobre Habitatge Protegit superior al 50%: sense recomanacio

Ajust del minim sobre Habitatge Protegit regim especial: increment moderat

Ajust del minim sobre Sistema d’habitatge dotacional: sense ajust

Pla director urbanistic de les Arees residencials estratégiques del Baix Llobregat

D’acord amb la disposicié addicional Unica apartat 2 del Decret Llei 1/2007, el Conseller de Politica Territorial i
Obres publiques, amb informe previ de la Comissié d'urbanisme de Catalunya, ha acordat la formulacié dels
Plans directors urbanistics de delimitacié i ordenacié de les arees residencials estratéegiques a impulsar a
Catalunya dins el proper quadrienni, que garanteixin com a minim assolir el 50% del déficit estimat d’habitatges
de proteccid publica per aquest periode temporal. Aixi mateix, s’ha aprovat el document d’objectius i proposits
generals dels Plans Directors Urbanistics de les Arees Residencials Estratégiques de Catalunya
(quadrienni 2008-2011), elaborat per la Secretaria per a la Planificacio Territorial i la Secretaria d’Habitatge del
Govern de la Generalitat.

El Decret Llei 1/2007 estableix que I'ordenacié detallada de les arees residencials estratégiques ha de preveure:
Primer. Una densitat mitjana minima del sector de 50 habitatges/ha.

Segon. La qualificacié de sol suficient per a habitatge de proteccié publica per tal que, com a minim, la
meitat dels habitatges de I'actuacié tinguin aquesta destinacio

El document d’objectius i proposits generals dels Plans directors urbanistics de les Arees residencials
estratégiques de Catalunya, aprovat el 15 de febrer de 2008, determina la redacci6 del Pla director urbanistic
de les Arees residencials estratégiques del Baix Llobregat que conté onze ambits susceptibles de ser arees
residencials estratégiques (ARE) localitzats en nou municipis de la comarca. En concret dos d’aquests ambits
corresponen a dues ARE localitzades al municipi del Prat que conformaran la nova facana sud del nucli urba.

Les determinacions elaborades en el marc del Pla Director Urbanistic del Baix Llobregat per a ARE Eixample
sud al respecte dels percentatges destinats a cada tipus d’habitatge, sén les seglents:
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Determinacions per a la previsié del nombre d’habitatges:

Dimensié habitatge m2/hbtg

Habitatge protegit regim especial 80
Habitatge protegit regim general 80
Habitatge protegit régim de preu concertat 80
Habitatge protegit regim concertat catala 80
Habitatge lliure 80

Quadre de repartiment dels percentatges d’habitatge protegit:

Repartiment de |'aprofitament

Edificabilitat habitatge protegit

%

Edificabilitat hbtg protegit régim especial
Edificabilitat hbtg protegit régim general
Edificabilitat hbtg protegit régim preu concertat
Edificabilitat hbtg protegit régim concertat catala

5%
20%
15%
10%

Total edificabilitat habitatge protegit

50%

Es determina que la reserva per habitatge protegit sera la resultant del 50% del sostre destinat a habitatge de

I'ordenaci6 de 'ARE.

Reserva d’habitatges de proteccio

Segons les necessitats i recomanacions explicades en els punts anteriors i finalment les determinacions del
mateix Pla Director, I'ordenacié de 'ARE Eixample Sud destina les segients reserves de sostre per a habitatge

de proteccio:

Quadre de repartiment de I'edificabilitat d’habitatge protegit:

Repartiment de I'aprofitament

Edificabilitat habitatge protegit m2 st %
Edificabilitat hbtg protegit régim especial 10.651 5%
Edificabilitat hbtg protegit régim general 42.604 20%
Edificabilitat hbtg protegit régim preu concertat 31.954 15%
Edificabilitat hbtg protegit régim concertat catala 21.302 10%
Total edificabilitat habitatge protegit 106.551 50%

Edificabilitat habitatge lliure

Total edificabilitat habitatge lliure 106.551 50%
Total edificabilitat residencial 213.022 100%

Localitzacio d’habitatges de protecci6

L'ordenaci6 de I'ARE localitza la reserva d’habitatges de proteccio per tal de garantir el repartiment homogeni de
I'habitatge protegit: Es defineix el repartiment adequat i no concentrat de I'habitatge protegit, qualificant el sol
amb aquesta destinacid, essent 'instrument del projecte de reparcel-lacié el qui estableixi la localitzacié precisa
de les diferents modalitats establertes en I'apartat anterior.

La distribuci6 de I'habitatge protegit dins 'ARE Eixample Sud respon al repartiment del 50% del sostre destinat a
aquest tipus d’habitatge, de forma equilibrada en la totalitat de I'ambit, tal i com s'indica en el planol de
qualificacio del sol, dotant a cada superilla d’'un nombre tant d’habitatges protegits com lliures.
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Justificacio de I'observanca del desenvolupament sostenible

Respecte la justificacio de I'observanca de I'objectiu del desenvolupament urbanistic sostenible i de les directrius
per al planejament urbanistic que son objecte, el planejament que ara es tramita, cal esmentar el segiient:

a. el planejament que ara es tramita, és coherent amb el concepte de desenvolupament sostenible contingut en
I'article 3 del text refés de la Llei d’'urbanisme i de forma més particulars en els seus punts 1 i 2:

- 1. El desenvolupament urbanistic sostenible es defineix com la utilitzacié racional del territori i el medi
ambient i comporta conjuminar les necessitats de creixement amb la preservacio dels recursos naturals i dels
valors paisatgistics, arqueologics, historics i culturals, a fi de garantir la qualitat de vida de les generacions
presents i futures.

El present document compleix amb els principis anteriors ja que delimita un nou creixement residencial en uns
sols de completament de la trama urbana, sobre els que no concorren importants valors naturals, paisatgistics,
arqueolodgics, histdrics o culturals. | proposa donar nou valor als terrenys que encara no s’havien desenvolupat,
garantint la utilitzacio racional del territori i del medi ambient, en tant que conjumina les necessitats de
creixement del municipi en coheréncia amb el model i ocupacié del territori, generant un teixit que és facana de
la ciutat on hi juga un paper clau I'espai lliure i el propi territori.

Es reprodueixen a continuacié de forma simplificada els criteris en els que es basa el desenvolupament
d’aquesta Area residencial estratégica:

Jerarquia viaria. La nova ordenacio incorporara el principi de jerarquia funcional en I'espai viari que suposa
I'establiment d'un ordre o classificacié en les vies i recorreguts que aqui es desenvolupin. Des de la definicié
dels recorreguts per a vianants o carrers de prioritat invertida, passant pels vials i carrers que completen la xarxa
principal urbana, determinant les necessitats del carrers existents i la seva funci6 futura. En aquest sentit la
definicié de la Ronda del Sud és un punt clau per la nova ordenacio, aixi com la definicié de la jerarquia en la
vialitat en sentit nord-sud.

Compacitat urbana. La compacitat és un principi complex de I'assentament urba i comporta intensitat urbana
en el teixit i continuitat en I'espai public. En la compacitat s’afavoreix I'ocupacié predominant dels fronts de carrer
enfront de la densitat en algada, per aix0 la nova ordenaci6 tendira a una major ocupacio del sol amb alcades
variables, amb una major densitat al front de I'avinguda Onze de Setembre i alguna edificaci6 de major algada
pels llocs singulars del projecte urba. Amb la compacitat i la centralitat dels espais, guanya forca el concepte
sobre la intensitat i la densitat, entesa en un doble sentit tant quantitativa com qualitativa.

Diversitat funcional. La diversitat és un indicador de qualitat de qualsevol ecosistema i la diversitat en el mén
natural, es déna quan hi ha moltes espécies i molts elements de cada espécie. Aquest principi basic portat al
nou urbanisme suposara I'establiment de condicions que afavoreixin una quantitat significativa d'usos i tipologies
en I'ambit, amb una aposta més forta per I'activitat comercial i terciaria sobre I'avinguda Onze de Setembre, pero
estirant aquesta barreja d'usos fins al Passeig del Sud, amb diversitat tipologica des de I'habitatge lliure fins
I'habitatge protegit en les seves diferents modalitats, i en la preséncia d’activitats no residencials diverses ja
siguin conformant carrer o en al¢ada, que incorporara noves activitats economiques a aquest espai.

Equilibri ambiental. La introduccié de criteris de sostenibilitat sera un principi basic que s’haura d’incorporar en
els diferents moments de la construccié del projecte, des del planejament general, passant pel planejament
derivat i també en I'execucié de I'obra urbanitzadora i la construccié de les noves arquitectures.

Integracié paisatgistica. La singular i excepcional posicié dels sols a en aquesta banda sud de la ciutat, fan del
tot necessari la incorporacio del propi paisatge del territori agrari del Llobregat en la nova ordenacio, aixi com la
singularitat de la trama urbana del barri de la Barceloneta. Aquest nou teixit urba, definira una nova percepcié de
la ciutat des d’aquest punt del territori, un teixit que incorpora el paisatge de I'espai lliure deixant-lo penetrar fins
la ciutat consolidada.

Gestio possible. El principi de la gestié possible comporta coneixement profund de la realitat que es pretén
transformar, de I'estrategia que es vol aplicar i dels instruments urbanistics que s’implanten de forma que es
donin les condicions suficients de garantia d’aconseguir els objectius que es persegueixen. La viabilitat
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economica de qualsevol actuacié urbanistica passa per I'equilibri de beneficis i carregues que della se'n
deriven.

- 2. El desenvolupament urbanistic sostenible, atés que el sol és un recurs limitat, comporta també la
configuracié de models d'ocupacié del sol que evitin la dispersié en el territori, afavoreixin la cohesié social,
considerin la rehabilitaci6 i la renovacié en sol urba, atenguin la preservacio i la millora dels sistemes de vida
tradicionals a les arees rurals i consolidin un model de territori globalment eficient.

La present ARE és coherent amb I'anterior enunciat pel que fa a la rehabilitacié i renovacié en el sol urba, aixi
com la cohesié social proposant la definicié d’'un espai de diversitat social, aixi com una ordenacié que permeti
millorar els déficits i la qualitat urbana i social actual, realitzant noves reserves de sol per sistemes publics, les
reserves de sol destinades a la construccié d’habitatges protegits i la reurbanitzacié i millora dels espais lliures
existents.

b. El document que ara es tramita, s'ajusta a les directrius per al planejament urbanistic contingudes en l'article
9 de l'esmentat text refds, i de forma més particular en els seus punts 1, 3 i 7, que es reprodueixen a
continuacio. Altrament els apartats 2, 4, 5 i 6 del mateix article no sén d’aplicacié en aquest cas ja que fan
referéncia a questions que no afecten en la present actuacié (urbanitzacié6 de zones inundables o de risc,
preservacio de terrenys de pendents superiors al 20%, urbanitzacié de terrenys forestals o paisatgistics cremats
etc.):

1. Les administracions amb competéncies en matéria urbanistica han de vetllar perqué les determinacions i
I'execucid del planejament urbanistic permetin assolir, en benefici de la seguretat i el benestar de les
persones, uns nivells adequats de qualitat de vida, de sostenibilitat ambiental i de preservacié enfront dels
riscs naturals i tecnologics.

3. El planejament urbanistic ha de preservar els valors paisatgistics d'interés especial, el sol d'alt valor
agricola, el patrimoni cultural i la identitat dels municipis, i ha d’incorporar les prescripcions adequades perqué
les construccions i les instal-lacions s’adaptin a I'ambient on estiguin situades o bé on s’hagin de construir i no
comportin un demeérit per als edificis o les restes de caracter historic, artistic, tradicional o arqueologic
existents a I'entorn.

7. Les administracions urbanistiques han de vetllar perqué la distribucié en el territori dels ambits destinats a
espais lliures i a equipaments s’ajusti a criteris que en garanteixin la funcionalitat en benefici de la
col-lectivitat.

El contingut d’aquest document compleix amb les determinacions anteriors en tots els seus aspectes.

Mesures adoptades per facilitar I'assoliment d’'una mobilitat sostenible

El present document és coherent amb els principis i objectius de la Llei 9/2003, de 13 de juny de la mobilitat, pel
que fa a l'aplicacié de mesures per facilitar I'assoliment d’'una mobilitat sostenible, i per mobilitat sostenible la
mateixa llei estableix que és aquella que se satisfa en un temps i amb un cost raonables i que minimitza els
efectes negatius sobre I'entorn i la qualitat de vida de les persones. Els criteris que inspiren I'esmentada llei, i
gue s’han aplicat en el present document, sén:

- La recerca d’'un model de desenvolupament sostenible que permeti als ciutadans un alt nivell de qualitat de
vida sense comprometre els recursos de les generacions futures.

- La visi6 global de la mobilitat com un sistema que prioritza els sistemes de transport més sostenibles, com ara
el transport public o anar a peu 0 amb bicicleta, sense renunciar a la complementarietat del transport privat.

- La intermodalitat com a principi per a cercar la maxima eficiéncia en I'aprofitament dels recursos de transport.
- La seguretat integral de les persones i el respecte al medi i als seus valors.
- La minimitzacié del consum de recursos energeétics i d’'ocupacio de sol.

Els objectius generals que inspiren la llei de la mobilitat i que s'integren en aquest document, fan referencia al
seguent:
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a) Integrar les politiques de desenvolupament urba i economic i les politiques de mobilitat de manera que es
minimitzin els desplacaments habituals i es garanteixi plenament I'accessibilitat als llocs de treball, a les
residéncies i als punts d'interés cultural, social, sanitari, formatiu o lidic, amb el minim impacte ambiental
possible i de la manera més segura possible.

b) Planificar la mobilitat prenent com a base la prioritat dels sistemes de transport public i col-lectiu i altres
sistemes de transport de baix impacte, com els desplacaments a peu, amb bicicleta i amb altres mitjans que no
consumeixin combustibles fossils.

¢) Promoure i protegir els mitjans de transport més ecologics, entre els quals els de tracci6 no mecanica, com
anar a peu o amb bicicleta, d'una manera especial en el medi urba, i desincentivar els mitjans de transport
menys ecologics.

d) Disminuir la congestié de les zones urbanes per mitja de mesures incentivadores i de foment de I'is del
transport public i per mitja d’actuacions dissuasives de la utilitzacié del vehicle privat als centres de les ciutats.

e) Promoure la construccioé d’aparcaments dissuasius per a automobils, motocicletes i bicicletes a les estacions
de tren i autobls i a les parades principals d’autobuds per tal d’afavorir l'intercanvi modal, i als accessos a les
ciutats, amb capacitat suficient, en ambdds casos, per a atendre la demanda dels usuaris i amb un preu
d'aparcament, si n’hi ha, adequat a llur finalitat.

Els anteriors criteris i objectius estan plenament integrats en el present document en la mesura en que el mateix
estableix un conjunt de criteris, objectius i solucions generals coherents amb les de la llei de la mobilitat com sén
els segients:

- S'aposta per un model de ciutat compacta i diversa, on es minimitzen les distancies i els recorreguts al seu
interior i on s’optimitza el consum de so0l en proposar una major intensitat d’edificacio.

- La proposta presenta un alt nivell d'autocontencié de la mobilitat obligada, en la mesura en que el percentatge
de sostre d’activitat es situa en una dimensié no inferior al 12% i es determina que les mateixes siguin
compatibles amb la residéncia amb el que s’aconsegueix reduir la distancia habitatge-lloc de treball i serveis.

- Es tracta d’'un ambit d’alta centralitat urbana per la seva posicié respecte I'aeroport, per la seva continuitat amb
la trama urbana de la ciutat, la proximitat del barri de Sant Cosme, la connectivitat de I'avinguda Onze de
Setembre i el nou Passeig del sud.

- Es fa una aposta clara per la qualitat de I'espai carrer, que afavoreixi els desplacaments a peu i en bicicleta,
amb una major dimensié dels espais per a vianants, amb més continuitat que els actuals. Algunes de les
principals actuacions pel que fa a la vialitat sén:

- S’incorporen els criteris del Pla d’Espais Publics i de Mobilitat del Prat de Llobregat, elaborat per I'Agéncia
d’Ecologia Urbana de Barcelona, I'abril de 2005, on es proposa una xarxa basica que delimiti un esquema de
superilles amb la vialitat de caracter territorial.

Aquesta xarxa basica que defineix superilles amb accessibilitat homogénia de transit motorizat, incloent la xarxa
de transport public, permet una accessibilitat facil a totes les superilles on cada xarxa troba el seu espai i no es
trepitgen.

- La xarxa viaria basica es complementa en I'obertura del nou vial de continuitat amb el Passeig del Sud que
incorporara una franja arbrada central i espai suficient per encabir carrils bici a les voreres.

- la resta de vies ens sentit transversal i que no pertanyen a la xarxa basica, es definiran de prioritat invertida, és
a dir espais d'estada i de mobilitat a peu o en bicicleta.

- L'increment d’'oferta d’espai public per al transport puablic, la bicicleta i el mode a peu i la limitacié del vehicle
privat, milloren I'eficiencia del sistema urba. La limitacié de la circulacié del transit en vehicle privat a una xarxa
basica millora les condicions de soroll per als carrers secundaris que incrementen la qualitat urbana.

- S’'aposta per I'establiment dels passos necessaris per a garantir la connexio entre el territori del Parc Agrari i la
zona urbana, aixi doncs els filtres verticals allotjaran preferentment els sistemes per a vianants i les bicicletes.

2.4.2.
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En el present document s’inclou I'estudi justificatiu d’avaluacié de la mobilitat generada que incorpora els criteris
del Pla d’Espais Publics i de Mobilitat del Prat de Llobregat, elaborat per I'’Agencia d’Ecologia Urbana de
Barcelona, I'abril del 2005.

Mesures adoptades per a garantir I’eficiéncia en el cicle de I'aigua

El present document estableix I'ordenacié del cicle integral, que comporta compatibilitzar el planejament amb el
cicle natural de l'aigua i racionalitzar I'is d’aquest recurs en el marc d’'un model globalment eficient. Minimitzant
I'lis d'aigua potable, gestionant I'aigua de pluja i dels recursos naturals, optimitzant el seu reciclatge i retornant-la
al cicle natural depurada, sense interferir I'aigua que circula fora dels limits del sector i, en tot cas, millorant la
gesti6é de I'aigua de I'entorn.

Els criteris que s’han aplicat en el present document, sén:
a) Minimitzar el consum de 'aigua tant en els espais edificats com en la urbanitzacié.

b) Promoure una bona gestié de I'aigua no potable procedent de la reutilitzacié de la depuradora més
I'aprofitament del freatic, tant en els sols privats com en els publics.

c) Promoure la gestid del cicle complet de les aigiies residuals.
Les mesures establertes per a la gestié dels recursos hidrics:

- El cicle integral de l'aigua, técnicament, integra els conceptes de permeabilitat, classificacid, seleccio i
tractament previ (laminacio, separacio de greixos, decantacio, filtracié i higienitzacié) de l'aigua. L'ordenacio de
I'ARE Eixample Sud estableix un minim de sol permeable superior al 35%, de la totalitat del sol inclos en I'ambit
delimitat. El sol permeable definit en I'ordenacié correspon en primer lloc i majoritariament als sols qualificats de
sistema d’espais lliures, en segon als espais lliures interiors d'illa, i en tercer lloc a les zones enjardinades del
sistema viari, amb els percentatges que es defineixen en el planol Cicle de l'aigua.

- La gesti6 de I'aigua de pluja en fomentara la seva reutilitzacié per a la neteja de vials i el reg dels espais lliures.
El projecte d'urbanitzacié incloura sistemes de tractament, emmagatzematge i d'utilitzacio de I'aigua no potable
procedent de la reutilitzacié de la depuradora més l'aprofitament del freatic per al reg i la neteja dels espais
publics i les zones comunitaries i, en general, prioritzaran els sistemes de reg que minimitzin les perdues d’aigua
per evaporacio i escolament superficial.

- S’incorporen mesures d’economia en els usos domestics i publics de I'aigua. Totes les edificacions disposaran
de sistemes d’estalvi d’aigua (reguladors de pressio i airejadors per aixetes i dutxes) i s’introdueixen criteris i
sistemes d’'estalvi en els espais lliures publics i privats tal i com es recull del el planol del cicle de I'aigua.

Mesures adoptades per a garantir la gestié i produccié de I'energia

- S'obre la implantacié i ordenacié de l'area residencials estratégica, s'estableix un model d'ocupacié que
minimitza el consum del sol, en racionalitza el seu Us, per tal d’afavorir la diversitat del territori i mantenir la
referéncia de la seva matriu biofisica i optimitza, en I'ordenacié dels carrers i les arquitectures, l'accés al sol
(criteris d’orientacio6 i separacio entre edificis que afavoreixin el seu assolellament).

- L'ARE Eixample sud planteja un model d’eficiéncia energética. L'eficiencia energética (la satisfaccié de les
necessitats amb el minim de recursos energétics) es basa en tres factors que cal articular conjuntament: la
minimitzacié de la demanda, I'eficiencia en I'oferta dels sistemes que usen I'energia per satisfer-la i la gestié
conjunta en el temps dels factors dinamics que afecten tant I'oferta com la demanda.

- Les edificacions que es construeixin en les ARE s’ajustaran a criteris d’aprofitament bioclimatic, que minimitzen
la demanda: Amb una correcta orientacié d’'una proporcié no inferior al 75% de la totalitat del habitatges; amb la
garantia de la ventilacié transversal natural provocada per la disposicio de les facanes i/o patis de ventilacid
(excepte en el cas d’habitatges per dues persones que s’admetra la ventilacié for¢cada) i amb la potenciacio de la
implantacié d’espais intermedis amb I'exterior, amb I'objectiu de millorar el confort espacial, el control térmic i
acustic, i I'estalvi energetic dels habitatges. Aquests espais, i sempre amb la garantia dels objectius anteriors,
tenen normativament un tractament especific en la regulacié normativa de les ARE.
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- Per I'eficiencia en I'oferta, les construccions que s’executen en les ARE disposaran d'un sistema autonom de
produccié d’'aigua calenta sanitaria. Tots els edificis (excepte parkings, magatzems, construccions auxiliars i
aquells similars amb un minim consum d’aigua), hauran de disposar d'un sistema de produccié d’aigua calenta
sanitaria que utilitzi per al seu funcionament energia solar térmica.

- El present document d’ordenacié de I'ARE defineix els criteris i mesures destinades a minimitzar la demanda
energetica tant a nivell del conjunt de I'ambit com de I'espai public i I'edificacid, tal i com es descriu en el planol
de Gesti6 de I'energia.

Mesures adoptades per a garantir I’eficiencia en la gestié del tractament de residus urbans i la qualitat
ambiental i atmosférica.

Tractament de residus

- Seran objectius de I'ARE, reduir la generacié de residus, fomentar el reciclatge i la reutilitzacié dels residus
urbans i facilitar la disponibilitat d’instal-lacions adequades per al seu tractament i/o diposit.

- Amb aquesta finalitat es preveu la localitzacié de punts de recuperacié de la matéria organica: central de
compostatge, punts de compostatge en espais lliures publics i privats.

- L’'ARE fa la previsié en els espais lliures publics i privats, mecanismes de compostatge que han de permetre la
recuperacié de la matéria organica. Aquesta recuperacio ha de ser suficient per cobrir, com a minim, les
necessitats de I'adobament del verd urba i del verd privat i d’'un minim del 20% (desitjable un 50%) del consum
generat pels horts urbans i privats existents en el sector, si és el cas.

- El sistema de recollida de residus sera I'existent en el municipi del Prat, en aquest cas s’emprara el sistema de
recollida selectiva al carrer, pel tractament de les 5 fraccions de residu (paper, vidre, plastic, organica i rebuig),
excepte determinacié municipal expressa.

- Per al tractament i gestio dels materials i els residus, s'utilitzaran preferentment materials reciclats o renovables
i d’origen local, per produir la quantitat minima d’emissions en el procés de transformacio i posada en obra,
minimitzant I'impacte de la construccio sobre el cicle dels materials i el medi ambient en general.

En la qualitat ambiental i atmosférica

- L'ordenacié de I'ARE estableix els criteris per tal de minimitzar els efectes sobre I'ambient atmosféric i la
qualitat de l'aire per tal d’evitar I'efecte “illa de calor”, utilitzant materials d’alta reflectivitat i emissivitat, i la
incorporacio de vegetacio com a controlador ambiental.

- Respecte a la mobilitat, amb I'objectiu de reduir al maxim les emissions de substancies contaminants, es
redueixen les arees de transit rodat, a les minimes indispensables i es garanteix I'accés al conjunt de serveis
mitjancant recorreguts per a vianants i bicicletes. Es defineixen les velocitats de la xarxa de vialitat de la nova
ordenacio per tal de reduir les velocitats en el major nombre de carrers, aconseguint una maxima seguretat. Es
promouen els espais amb baix impacte ambiental.

- Prevencio i correccié de la contaminacio acustica amb mesures de correccid en I'edificacié, com ara I'orientacio
dels edificis i disposicié de les dependéncies d'Us sensible al soroll allunyades de la font d’emissié, avinguda
Onze de setembre i zona aeroportuaria. S’'inclouen les mesures de qualitat dels edificis, aillaments i acabats.

- S'estableixen alhora criteris per a la utilitzaci6 d’elements de la vegetacié6 com a elements de proteccio
acustica, com ara franges d’alta intensitat de vegetacio, tipus d'arbrat i proteccié amb vegetacio dins els espais
de la vialitat, utilitzacié de paviments sonoreductors, fonoabsorbents, etc.

- Prevencié de la contaminacié luminica, limitant la generacié de necessitats d’enllumenat exterior i evitar-ne els
excessos luminics, els fluxos hemisferi superior, les reflexions excessives i l'impacte negatiu sobre els
organismes vius. Per tal d’ajustar el disseny de I'enllumenat a les necessitats es defineixen tres tipus d'espais
segons el nivell d’il-luminacié, d'intensitat alta: I'avinguda Onze de setembre; d’intensitat mitja: eixos vials
verticals i part del Passeig del Sud; i d’intensitat baixa: els carrers de prioritat invertida horitzontals i els filires

verds verticals. S’inclouen alhora les mesures d'estalvi energétic com ara mecanismes automatics
d’accionament, sistemes de baix consum, i aquells que aprofiten les energies renovables.
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9C2 5.617,00
3 . QU ad reS d e d ad eS ILLA PARC AGRARI 31.690,00 M2
parc agrari 31.690,00
Q.1. Quadre de superficies de I'ARE Eixample Sud
SISTEMA D'EQUIPAMENTS COMUNITARIS
clau 7b 53.361,00 14,15%
SUPERFICIE AMBIT ARE 377.188 m2  100% ;g jjzzgg
Sup sol computable 373.808 m2 B 4:851:OO
5B 7.913,00
SOL PUBLIC TOTAL 276.710,36 m2 73,36% 7B 3.001,00
8B 7.309,00
SISTEMA D'ESPAIS LLIURES 9B 26.210,00
clau 6b 130.578,00 M2 34,62%
SISTEMA VIARI
ILLA 1 8.420,00 M2 clau 5 89.830,36 23,82%
1A1 1.751,00
1B1 1.031,00 SISTEMA HABITATGE DOTACIONAL
1B2 1.390,00 clau 10 hd 2.941,00 0,78%
1c1 1.315,00 3B2 1.600,00
1c2 908,00 6B2 1.341,00
1C3 2.025,00
A2 740800 m2 SOL PRIVAT TOTAL 100.478,00 m2 26,64%
2A1 3.343,00
2B1 1.155,00 Zones subjectes a ordenacié volummeétrica especifica
ILLA 3 ! P 4.627,00 M2 clau 18 54.262,00 14,39%
: clau 18 hp 44.188,00 11,72%
AL 957.00 clau 18 tr 2.028,00 0,54%
3B1 1.905,00
3C1 1.765,00
ILLA 4 11.916,00 M2
4A1 428,00
4B1 1.155,00
4B2 2.083,00
4C1 2.910,00
4C2 5.340,00
ILLA BARCELONETA 17.432,00 m2
BARCELONETA 17.432,00
ILLAS 10.414,00 M2
5A1 2.957,00
5B1 1.184,00
5B2 2.145,00
5C1 4.128,00
ILLA 6 1.035,00 M2
6B1 1.035,00
ILLA 7 8.236,00 M2
7A1 1.558,00
7B1 3.371,00
7C1 878,00
7C2 2.429,00
ILLA 8 11.834,00 M2
8A1 6.192,00
8B1 2.959,00
8C1 2.683,00
ILLA9 17.566,00 M2
9C1 11.949,00
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Q.2 Quadre comparatiu de superficies

Sup total ambit 377.188 m2 134% | Sup total ambit 377.188 m2 100%
Sup sol computable 373.808 m2
sol public 3.380 m2
inicial

PARAMETRES URBANISTICS MINIMS TRLU 1/2005

COMPLIMENT RESERVES ESPAIS LLIURES | EQUIPAMENTS

Sistemes 250.076 m2
6b  Espais lliures 130.578 m2 34,62%
7b  Equipaments 59.043 m2 15,65%
5 Vialitat 59.143 m2 15,68%
9 Protecci6 sistemes 1312 m2 0,35%
generals
Zones 127.112 m2 33,70%
21  Desenvolupament 94.648 m2 25,09%
urba 3
24 i i
a Agrlcqla,_servnuds 32464 m2 8,61%
aeronautiques
Edificabilitat i densitat
Coef edificabilitat 0,25 m2st/m2sol
Edificabilitat max total 94.297 ma2st
Densitat maxima 25 hb/ha
NUm max habitatges 943 hbtg
% Minim hbtgs protegisTRLU 1/05 30%
NGm hbtg protegits 283 hptg

Equipaments de titularitat publica (art.65.3) minim exigible ARE

20m2s0l/100m?2st habitatge 42.604 11,30% 42.604 53.361 m2 14,15%
5% de I'ambit 18.859 5,00%

Espais lliures publics (art.65.3)

20m2s0l/100m?2st habitatge 42.604 11,30% 42.604 130.578 m2 34,62%
10% de I'ambit 37.719 10,00%

sol qualificat PGM sistema d'espais lliures 6b 130.578  34,62% 130.578 130.578 m2 34,62%

Sistemes 276.710 m2 73,36%
6b Sistema Espais lliures 130.578 m2 34,62%
7b Sistema Equipaments comunitaris 53.361 m2 14,15%
5 Sistema viari 89.830 m2 23,82%

2,941 m2 0,78%
10hd Sistema Habitatge Dotacional m ?

Zones 100.478 m2 26,64%
clau 18 54.262,00 m2
clau 18 hp 44.188,00 m2
clau 18 tr 2.028,00 m2

Edificabilitat i densitat
Coef edificabilitat, sobre sol computable 0,65 m2st/m2sol

Coef edif residencial 0,57 m2st/m2sol
Coef edif no residencial 0,08 m2st/m2sol
Edificabilitat max total 242.975 m2st 100%
Edificabilitat 213.022 ma2st 88%
residencial
lliure 106.511 m2st 50%
protegit 106.511 m2st 50%
M 10,651 m2st 5%
especial
€M 42,604 mast 20%
general
Preu 39 954 mast 15%
concertat
concertat 21.302 m2st 10%
Edificabilitat
no 29.953 ma2st 12%
residencial
comercial 24.380 ma2st 81%
terciari 5.573 m2st 19%
Densitat 71 hb/ha
NUm max habitatges 2.666 hbtg
% hbtg protegit 50%
NUm hbtg protegits 1.333 hbtg
CRITERIS PDU
Mitjana sostre per habitatge protegit 80 m2
Mitjana sostre per habitatge lliure 80 m2

Memoria

Pagina 30




. Generalitat de Catalunya
Depaniament de Politica Terrilorial
i Obres Publiques

Direccicé General d'Urbanisme

Comissié dUrbanisme de Catziunys




Area residencial estratégica Eixample Sud (El Prat de Llobregat) Agost 2008

Q.3. Quadre de caracteristiques del sol privat (qualificacions — UMAA)

Parcel.la Sostre Parcel.la Sostre
I icie Sol__ M ;
Ma 1 UMAA Clau Superficie S6I __Min. Sostre compl. _ res. Sostre total Nhab.max llla 8 UMAA Clau Superficie S0l Min. Sostre compl. res. Sostre total Nhab.max
Zona subjecta a ord. vol. especifica hp 1A1 18hp 1.046 m2 1200 m?2 523 m?2 3.661 m?2 4.184 m?2 46 Zona subjecta a ord. vol. especifica 8B1 18 2758 m2 1.200 m?2 0 m? 4.805 m? 4.805 m?2 60
Zona subjecta a ord. vol. especifica hp 1B1 18hp 3.801 m? 1.200 m? 2.100 m?2 10.515 m? 12.615 m?2 131 Zona subjecta a ord. vol. especifica 8B2 18 3.808 m2 1.200 m2 0 m2 6.955 m2 6.955 m2 87
Zona subjecta a ord. vol. especifica hp 1C1 18hp 3.968 m? 1.200 m? 1.245 m? 11.065 m?2 12.310 m?2 138 Zona subjecta a ord. vol. especifica 8C1 18 1.850 m2 1.200 m2 0 m? 3.516 m? 3.516 m2 44
Zona subjecta a ord. vol. especifica terciari  8C2 18tr 2.028 m? 1.200 m? 5.050 m? 0 m? 5.050 m? 0
Parcel.la Sostre o Sostre .
llla 2 UMAA Clau  Superficie Sl Min. Sostre compl. res. Sostre total Nhab.max Superficie Sol Sostre compl. _res. Sostre total Nhab.max
Zona subjecta a ord. vol. especifica hp 2A1 18hp 3.300 m? 1.200 m? 1.820 m? 8.040 m2 9.860 m2 101 Sostre residencial lliure - m2 106.511 m2 106.511 m? 1.333
Zona subjecta a ord. vol. especifica 2B1 18 4851 m2 1200 m?2 0 m? 8.850 m? 8.850 m? 111 Sostre residencial protegit - m? 106.511 m? 106.511 m? 1.333
Zona subjecta a ord. vol. especifica 2B2 18 2464 mz 1.200 m?2 1.140 m? 6.470 m?2 7.610 m2 81 Sostre terciari 5.573 m?2 - m?2 5573 m?2
Zona subjecta a ord. vol. especifica 2C1 18 3.408 m2 1.200 m?2 0 m2 6.770 m? 6.770 m? 85 Sostre comercial 24.380 m?2 - m2 24.380 m?2
Zona subjecta a ord. vol. especifica 2C2 18hp 2592 m2 1200 m?> 1.190 m? 5.350 m? 6.540 m? 67 TOTAL ARE 100.478 29953 m2 213.022 m2 242.975 m2 2.666
Parcel.la Sostre
llla 3 UMAA Clau Superficie Sol  Min. Sostre compl. _res. Sostre total Nhab.max
Zona subjecta a ord. vol. especifica 3A1 18 3.060 m?z 1.200 m?2 1.400 m? 6.355 m?2 7.755 m2 80
Zona subjecta a ord. vol. especifica 3B1 18 2.000 m? 1.200 m?2 0 m? 3.465 m?2 3.465 m?2 43
Zona subjecta a ord. vol. especifica hp 3B3 18hp 864 m?2 800 m?2 605 m2 1.810 m?2 2.415 m? 23
Zona subjecta a ord. vol. especifica 3C1 18 3.905 m?2 1.200 m?2 0 m2 7.705 m? 7.705 m2 97
Zona subjecta a ord. vol. especifica hp 3C2 18hp 2592 m?2 1.200 m? 1.190 m? 5.350 m? 6.540 m? 67
Parcel.la Sostre
llla 4 UMAA Clau Superficie Sol  Min. Sostre compl. res. Sostre total Nhab.max
Zona subjecta a ord. vol. especifica hp 4A1 18hp 3.300 m? 1.200 m?2 1.820 m? 8.040 m?2 9.860 m?2 101
Zona subjecta a ord. vol. especifica hp 4B2 18hp 2464 m2 1.200 m? 1.140 m? 6.470 m2 7.610 m2 81
Zona subjecta a ord. vol. especifica 4C1 18 3.408 m? 1.200 m? 0 m2 6.770 m2 6.770 m2 85
Zona subjecta a ord. vol. especifica 4C2 18 2592 m?2 1.200 m? 1.190 m? 5.550 m? 6.740 m? 69
Parcel.la Sostre
llla 5 UMAA Clau Superficie Sol  Min. Sostre compl. res. Sostre total Nhab.max
Zona subjecta a ord. vol. especifica hp 5A1 18hp 3.174 m2 1200 m?> 1.600 m? 8.760 mz2 10.360 m? 110
Zona subjecta a ord. vol. especifica 5C1 18 2.618 m? 1.200 m? 378 m?2 6.765 m? 7.143 m? 85
Parcel.la Sostre
llla 6 UMAA Clau Superficie Sol  Min. Sostre compl. res. Sostre total Nhab.max
Zona subjecta a ord. vol. especifica hp 6A1 18hp 3.179 m? 1.200 m?2 1.500 m? 8.425 mz? 9.925 m?2 104
Zona subjecta a ord. vol. especifica 6B1 18 5640 m?z 1.200 m?2 0 m? 9.740 m?2 9.740 m?2 122
Zona subjecta a ord. vol. especifica hp 6B3 18hp 1.051 m2z 1.000 m2 280 m?2 2.280 m?2 2.560 m?2 29
Zona subjecta a ord. vol. especifica hp 6C1 18hp 3.888 m?2 1.200 m? 780 m2 7.510 m? 8.290 m? 94
Parcel.la Sostre
lla 7 UMAA Clau Superficie Sol  Min. Sostre compl.  res. Sostre total Nhab.max
Zona subjecta a ord. vol. especifica 7Al 18 2796 m?z 1.200 m?2 1.110 m? 6.515 m?2 7.625 m2 81
Zona subjecta a ord. vol. especifica hp TA2 18hp 1.620 m2 1.200 m?2 1.496 m? 4540 m?2 6.036 m2 57
Zona subjecta a ord. vol. especifica 7B1 18 4996 m2 1.200 m? 0 m2 9.380 m? 9.380 m?2 117
Zona subjecta a ord. vol. especifica 7B2 18hp 2282 m? 1.200 m? 400 m?2 3.800 m? 4.200 m2 48
Zona subjecta a ord. vol. especifica 7B3 18 4,108 m2z 1.200 m? 676 m? 6.900 m?2 7.576 m? 86
Zona subjecta a ord. vol. especifica hp 7C1l 18hp 5.067 m? 1.200 m? 1.320 m? 10.895 m? 12.215 m? 136
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Area residencial estratégica Eixample Sud (El Prat de Llobregat) Febrer 2009

. Gestio de I'area residencial estrategica

Divisio poligonal

Es preveu inicialment el desenvolupament de tot I'ambit de 'ARE Eixample Sud en un sol poligon, encara que
sigui possible la seva execuci6 per fases.

Sistema d’actuacié i Administracié Actuant

El sistema d'actuacio pel qual es desenvolupara I'inic poligon d’aquesta ARE és el de reparcel-laci6é en la
modalitat de cooperacio, tal com queda regulat en els articles 113 a 115 del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de
juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme. En el sistema de cooperacio els propietaris del
poligon o unitat d’actuacidé aporten el sol de cessié obligatoria i 'administracié executa les obres d’urbanitzacié.
Els costos d'urbanitzacié aniran a carrec dels propietaris afectats.

S’admetra també el sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié, condicionat al compliment dels
terminis establerts per la programacié de les actuacions.

L'article 44 del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme, de
14 de marg, estableix que les cessions gratuites de sol es faran a favor de I'ajuntament, en aquest cas del Prat
de Llobregat, lliures de carregues, gravamens, llogaters i ocupants i degudament urbanitzades.

L’Administracié actuant de 'ARE Eixample Sud del Prat de Llobregat sera el consorci urbanistic a constituir
entre I'Institut Catala del Sol i I'Ajuntament del Prat de Llobregat, o entitat o organisme que el representi de
conformitat al que preveu l'apartat 3 de la Disposicié addicional Vint-i-unena del TRLU., el qual tindra les
facultats i drets que preveu l'art.23 del TRLU, incloses les d'aprovacié dels projectes complementaris
d’'urbanitzacié i el canvi de sistema d’actuacio urbanistica o de la modalitat.

Cessio6 de I'aprofitament. Percentatge i finalitat.

S’estableix la cessio de I'aprofitament urbanistic obligatori i gratuit, lliure de carregues d'urbanitzacio, que haura
de ser cedit a 'administracié actuant, d’acord amb el maxim del 15% que s’estableix el DL 1/2007 i segons les
determinacions del Pla Director.

La finalitat de la cessi6 de l'aprofitament de I'ARE Eixample Sud sera en primer lloc la construccio
d’equipaments per tal de resoldre les mancances actuals i I'entorn i previstes d’aquest ambit, i en segon lloc la
construcci6 d’habitatge assequible.

Els sols destinats a equipaments i dotacions previstos dins 'ARE sén els que es relacionen al quadre segient:

EQUIPAMENTS | DOTACIONS superficie Destinaci6-tipus-Us  Sostre aproximat
7b  codi 51.852,00 27.785
1C 2.592,00 | RESERVA 6.000
3B 1.485,00 | RESERVA 2.500
4B 4.851,00 | ASSISTENCIAL 7.000
5B 7.913,00 | CEIP+BRESSOL 4.300
7B 3.001,00 | CULTURAL 3.000
8B 7.309,00 | IES 3/2 4.200
9B 26.210,00 | METROPOLITA 12.000

Els equipaments que hauran de ser construits simultaniament amb la urbanitzacié sén, I'equipament destinat a
assistencial i el CEIP, incloent I'escola bressol com a minim i sens perjudici d’ulteriors decisions al respecte.

4.4, Construccié d’equipaments. Justificacié

La necessitat de construccié d’equipaments simultaniament amb la urbanitzacié respon a la situacié geografica
d’aquesta ARE, tant per les mancances actuals d’aquesta franja sud del nucli del Prat com a les que es generen
de la propia operacié residencial.

La valoraci6é aproximada del cost de construcci6 de les edificacions destinades a equipaments, per avaluar fins a
quin punt la cessi6é de I'aprofitament urbanistic garanteix la construccié d’aquest, respon a la construccié, com a
minim i sens perjudici d'ulteriors decisions, dels equipaments seguents:

4B- Assistencial: superficie 4.851mz?, sostre aproximat 7.000m?2
5B- CEIP + Escola Bressol: superficie 7.913m2, sostre aproximat 4.300m2

Quadre aproximat de les despeses de construccio d’equipaments:

Despesa equipaments

ASSISTENCIAL 7.000 M2 10.500.000 € modul 1.500€/m?

CEIP + BRESSOL 4.300 M2 6.450.000 € modul 1.500€/m?
total despesa 8.000 M2 16.950.000 € |

El cost de la construccié dels equipaments no és superior al valor del 15% de I'aprofitament urbanistic.

Jornet-Llop-Pastor S.L.P
Barcelona, Febrer de 2009
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5. Annexos. Tipologies d’agregacions de I'edificacidé i tipologies de
tanques a l’espai public
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ILLES ONZE DE SETEMBRE

ILLA 3A1 TIPOLOGIA 1 Sostre comercial: 1.910m? Sostre residencial: 8.149m? TIPOLOGIA 2 Sostre comercial: 1.770m? Sostre residencial: 7.670m?

4 4
‘ 34.1 ‘ 1 ‘

Qualificacio: 18hp

Superficie: 3.300m?

Sostre residencial: 8.040m?
Sostre comercial: 1.820m?

N° maxim d'habitatges: 101m?
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ILLA 3A1 TIPOLOGIA 1 Sostre comercial: 1.390m? Sostre residencial: 6.400m? TIPOLOGIA 2 Sostre comercial: 1.385m? Sostre residencial: 6.320m?
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